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מטרות ותהליך העבודה, הקדמהאילת

העבודהמטרות

הקייםהעירוניבמרקםעירוניתוהתחדשותלחיזוקלעירכליםמתן
הטמוןהפוטנציאלוחשיפתמיפויים,הריקיםהשטחיםאיתורבאמצעות

.בהם
העבודהתהליךתקציר

סטטיסטייםונתוניםפיזייםנתונים,מבנהוישובכלשללימוד1.
.ס"והלמGovmapהאתריםבעזרת

,GISמפותשלגיאוגרפימיפויבעזרתשטחיםשלראשוניאיתור2.
GovmapוGoogleוהשיכוןהבינויממשרדשהתקבלווחומרים

.המקומיותומהרשויות
תכנוןבשלביאיתורלכלעירבינויתוכניותשלסטטוטוריתסקירה3.

.שוניםואישור
אותרושלאושטחיםשאותרוהשטחיםלבחינתבעירעצמאיסיור4.

.המיפוידרך
מהנדסיעםוהשיכוןהבינוימשרדשלהעבודהצוותעםפגישה5.

הראשוניםהאיתוריםלהצגתישובמכלהעירוניוהצוותהעיר
.כהעדשנערכהלעבודהמשובלקבלבמטרהשהצטברוהמידע
.שהתקבללמשובבהתאםבעבודהושינוייםתיקוניםעריכת

והצוותהעירמהנדסעםהעבודהוצוותהתכנוןצוותשלבעירסיור6.
ואיתוריםאפשרויותהוספת,שנקבעוהאיתוריםלסקירתהעירוני
מידעקבלת.מהםאחדבכלבינוישלהמשמעותובחינתנוספים

והמידעלסיוריםבהתאםהעבודהעדכון.המקומיתמהרשותנוסף
.שהתקבלהנוסף

השטחיםלאיתור,למטרותהתייחסותםלקבלתעריםראשיעםמפגש7.
.העירשלכוללתמדיניותשלהקונטקסטמתוךעדיפויותולסדרי
.אלולמפגשיםבהתאםהעבודהעדכון

האדריכליתעםוהעבודההתכנוןצוותישלמשותפותעבודהישיבות8.
.והשיכוןהבינוימשרדשלהראשית

הקדמה
במטרה,50-הבשנותהמדינהקוםלאחרונבנותוכננואשרהחדשיםהישובים

,אזוריותעריםשלבמערךישראלברחביהעוליםאלפיעשרותאתלקלוט
שכונות.עירונייםמסחרייםמרכזיםסביבמגוריםשכונותבהקמתהתאפיינו

העירוניהמרקםאתומתוותמהוות50-70-השנותבמהלךנבנואשראלו
לפיתוחהקיימותהאפשרויותואתאופייןאת,הללוהעריםמרכזישלהוותיק
.מהןאחתבכלודמוגרפיכלכלי
הציבורייםבמרחביםהטיפול,במרחבוהעמדתםהמבניםאופי,הבניהצורת

שבדיעבדהאירופאיהמודרניזםברוחונבנותוכננו(ציבורמבני,גנים,דרכים)
שירותיםלקייםהעירשלביכולתהפוגעעירוניאנטי,כפרבריהסתבר

מבניפיזורשלהמודרניסטיתהתפיסה.מקומיתכלכלהולפתחאיכותיים
,ומיותריםגדוליםחניהואזוריכבישים,נמוכהמאדצפיפות,במרחבהמגורים
בדרוםבעיקרלאקליםמתאימיםשאינםמדיורביםגדוליםפתוחיםשטחים
הבנויהמרקםבתוךיצרו,אותםלתחזקהתושביםאוהרשותשלוליכולת
.מנוצליםלארביםשטחים

בניהובעיקרחדשותשכונותשבניית,המחשבהקופיועל80-המשנותהחל
ויחזקוהעיראתשיחיוחדשיםאנשיםשתביאהיאמפוזרתקרקעצמודת
והתחדשותבפיתוחקיפאוןבצדהעריםבפאתיחדשותשכונותנבנו,אותה

מלכתחילהמפוזרתבניהשלזהתהליך.העריםובמרכזיהוותיקותשכונות
ולאמיושניםעריםמרכזייצר,היוםעדהעירוניהפירבורשלוהמשכו

ותדמיתכלכליתוחלשהמזדקנתאוכלוסייהעםמגוריםשכונות,אטרקטיביים
.גרועהעירונית

פוטנציאלמהוויםהוותיקבמרקםחלקיתמנוצליםאובשימוששאינםהשטחים
הפנוייםבשטחיםבניה.העריםומרכזיהוותיקותהשכונותלחיזוקוזמיןחשוב

חייםאיכותויאפשרהקייםאתויחזקיתרוםאשרבאופןהעירוניבמרקם
העריםבמרכזילציפוף,העריםוחיזוקלהתחדשותאמיתיפתרוןיהווה,גבוהה

בשטחיםחדשותדיוריחידותבנייתבעזרת.לשכונות"חדשדם"ולהזרמת
אתלפנותמבליהסמוכיםהקיימיםהמבניםשלשיפוץלממןיהיהניתןהריקים
לאוכלוסייהדיורפתרונותשלמגווןעםהתחדשותוליצורבהםהגריםהאנשים
.לכולםהשגהברדיוריהוואשרמגוונת
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ניהול וליווי, צוות העבודה, צוות התכנוןאילת

אורבניםאדריכליםגרשוןדרורסולסיעיריתמשרד:התכנוןצוות

סולסיעירית'אדר•
גרשוןדרור'אדר•
עריםמתכנן,שניזיקאמיתי•
כלפהענבר'אדר•

והשיכוןהבינוימשרד:העבודהצוות
.לתכנוןבכיראגף,ואזוריםעריםמתכננת-גרטלשולמית•
.דרוםמחוז,הטכניתהחטיבהמנהלתסגן-ניידמןאירנה'אדר•

:עירוניצוות
.העירמהנדס–אריכאאסף'אינג•
אורבניאסטרטגימתכנן-קרניאלרועי•

:והנחיההובלה
.לתכנוןבכירבאגףראשיתאדריכלית–סלומוןורד'אדר•

שהשתתפו עזרו ותרמו להצלחת העבודה  , בערים המשתתפות, תודה לכל אנשי הצוות המקצועי
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קומפילציית תוכניות ושימושי קרקעאילת

Govmapי "שימושי קרקע עפ

" אילת העיר שלנו"
(ראש העירחזוןמתוך )

העיר הדרומית בישראל היא נווה  , אילת
נקודת מפגש של  , מדבר לחוף הים האדום

מפרץ אילת מהווה  , המדבר והים, השמש
לשון ים ארוכה המפרידה בין מדבר סיני 

.לבין חצי האי ערב

העירחזון
עיר שתציע תיירות  , עיר אוניברסיטאית

מגוונת וברמה גבוהה עם מרכז ירידים  
אזורי  , וקונגרסים וקריית ספורט לאומית

, תעשייה מתקדמת וחממות טכנולוגיות
עיר שתציע לתושביה איכות חיים גבוהה  

.ובלתי מתפשרת
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אילת

"מנתח תחבורה ציבורית"זכויות שמורות לאתר 
https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/transitanalystisrael-current/indexh.html

אוטובוסים  80תחנות בהן התדירות היא -1מפה 
תדירות בינונית  –ליממה 

לדוגמא  
י תדירות זו"באר שבע ברובה מכוסה ע1.
240תל אביב ברובה מכוסה בתדירות של 2.

3אוטובוס לשעה פי 

תחנות בעיר על פי התדירות של -2מפה 
אוטובוסים בהם

לדוגמא  
1-4היא של צ"התחבשכונות הצפוניות רמת 1.

.אוטובוסים לשעה
של צ"התחבמרכז העיר ובשכונת שחמון רמת 2.

אוטובוס בשעה  6-8

5

תדירות יומית בתחנות בעיר–תחבורה ציבורית

https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/transitanalystisrael-current/indexh.html


Infill-טבלת השטחים לעיבוי עירוני אילת

6

המלצות ופוטנציאל תוספות תוכניות החלות על השטח ייעודי קרקע בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

אינפילמיקום  . מס
מבני ציבור 

ר"מ
תיירות , מסחר

ר"ומשרדים מ
ד"מגורים  יח

ר"מ1,000 ר"מ10,000 ד"יח50 :ע"תב
2/194/03/2 ,180/02/12,194/03/2

,25/101/02/2,4/18/2,4/18/1
שטח ציבורי , תיירות ונופש: ייעודי קרקע

דרך, פתוח

מדינה  
עירית אילת+
פרטיים+

40001: גוש
19,90,91,94: חלקה

דונם21 ,  דרך הערבה
,  עובדה' שד
הצלחה' רח

1.

ר"מ5,000 ר"מ100,000 ד"יח200 :ע"תב
250/03/2  ,180/02/12 ,42/101/02/2 ,

25/101/02/2,14/105/03/2 ,4/18/2
,  מסחר, מלאכה, תעשיה: ייעודי קרקע

דרך, משרדים

מדינה  
עירית אילת + 
ריבוי בעלים  + 

פרטיים

40001: גוש
-32, 20-30, 1-18: חלקה

42 ,44-51 ,53 ,56 ,61-69  ,
79-89 ,90 ,93 ,96-98  ,

101 ,108-117 ,120

דונם150 -הערבהדרך
-המלאכה' רח
חטיבת  ' שד

גולני

2.

ר"מ500 ד"יח40 :  ע"תב
4/193/03/2 ,193/03/2,33/101/02/2
מתקני  , מגורים, ספורט: ייעודי קרקע

הנדסה

מדינה  
עירית אילת+

40118: גוש
40,65,13,67,118: חלקה

11
דונם

-'המדבר'
רחוב נווה  

מדבר

3.

ר"מ10,000 ר"מ10,000 ד"יח200 :  ע"תב
199/03/2,39/101/02/2 ,4/18/10 ,

33/101/02/2,18/135/03/2,4/18/1
,193/03/2

שטח למבני ציבור: ייעודי קרקע

מדינה  
חכירה +

לאוניברסיטת 
בן גוריון

40052: גוש
41, 8:  חלקה

דונם68 שדרות ששת 
' רח-הימים
ירבוע

4.

ר"מ1,000 ר"מ2,500 ד"יח70 :ע"תב
180/02/12 ,82/101/02/2

,18/102/03/2,49/101/02/2
שטח  , שטח ציבורי פתוח:ייעודי קרקע
למבני ציבור

מדינה  
עירית אילת+

40142: גוש
7, א11: חלקה

דונם18 'שד-גן בנימין
חטיבת הנגב

5.

ר"מ1,500 ר"מ50,000 ד"יח350 :ע"תב
1/138/03/2 ,26/101/02/2,138/03/2  ,

16/101/02/2
שטח למבני ציבור:ייעודי קרקע

מדינה  
חכירה +

ח כללית"לקופ

דונם69 ששת  ' שד
הימים ורחוב  

היותםדרך

6.

רקע צהוב= מתחם מומלץ



Infill-איתור שטחים לעיבוי עירוני אילת

מרכז העיר  

2

1

4
3

תיירות
11רובע 7רובע צפוני-חוף

8רובע  4רובע 

5רובע 

6רובע 

2רובע 

'גנים ב

גנים א

שכונת מצפה ים

שכונת צאלים

שכונת אורים

שכונת ערבה

שכונת דקל

יעלים  
מדבר-ונווה

אזור תעשייה  
צפוני

תיירות  
חוף 
–דרומי 

'ים-תור'

צופית 
עלית

שכונת  
האשל

שכונת אופיר

9רובע 

10רובע 

צופית 
תחתית

5

6

אזור מלונאות

א

א

לטיפולאינפיל1

תוכנית התחדשות  
תוכנית  +עירונית 

"  לב העיר"
י "מקודמות ע

עיריית אילת
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1רחוב הצלחה, עובדה' שד, דרך הערבהאילת

'מ165

דונם21

2

3

2

3

4

8



אילת
תיאור השטח  

המוצע
תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות על  

קרקעיעודיהשטח 
בעלויות חלקה| גוש  שטח  

בדונם
מיקום  
אינפיל

.  מס

המגרש  בשטח
מגרש עפר  

.  המשמש לחניון 
ללא מבנים 

בנויים

כרגע  , תעשיה ותחנת דלקאזור-צפון
בתכנון אזור תיירותי

שדה התעופה ', דרך הערבה'כביש-מזרח
.הישן
מערב תחנת משטרה  מכיוון דרום-דרום

ומלונות
מסחר  , אכסניות ובתי מלון-מערב

ומסעדנות

2/194/03/2: ע"תב
180/02/12
194/03/2

25/101/02/2
4/18/2
4/18/1

תיירות  : ייעודי קרקע
דרך, פ"שצ, ונופש

מדינה  
עירית  +

+  אילת
פרטיים

:  גוש
40001

:  חלקה
19,90,91,

94

21
דונם

-דרך הערבה
-עובדה' שד
הצלחה  ' רח

1.

1רחוב הצלחה, עובדה' שד, דרך הערבה

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

2/194/03/2
180/02/12
194/03/2

25/101/02/2
4/18/2
4/18/1

2/194/03/2
17/110/03/2

13/102/03/2

1

9
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אילת

:יתרונות
לעירבכניסהדונם21שלבינוניבגודלריקשטח•

העירשלתעסוקהולאזורהאזרחי,המסחרילמרכזבצמוד•

אלובימיםנבנהאשרחדשולמלוןיעליםלשכונתבצמוד•

יוסרוהבניהוהגבלותהתפנהאשרהתעופהלשדהבסמוך•

התעופהשדהבתחוםשתבנהחדשהשכונה•

:חסרונות
פרטייםוחוכריםאילתלעיריתהפקעה-י"רמ•

בצמודוחםשחורואספלטכבישיםשלריבוי•

נמוכהבתדירותציבוריתתחבורה•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
שכונתביןיותרטובקשריצור–במתחםרחובותהוספת•

תאפשרלעירהכניסהואזורהותיקותהשכונות,יעלים
.רגללהולכינוחהנגישות

ד"יח100כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
.ותעסוקהמסחרשטחיר"מ10,000כבתוספת

.במקוםחסרהאשראיכותישדרובמקוםיפיםמבנים•

.העירלמרכזבחזרהתושביםלהביאיכולהאיכותיתבנייה•

1רחוב הצלחה, עובדה' שד, דרך הערבה
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אילת

פוטנציאל קייםדונם21שטח –מאפיינים 
קישוריות ונגישות 

באיכות  Vנגישות לתחבורה ציבורית  
נמוכה

VV

באיכות  Vנגישות להולכי רגל
נמוכה

VV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים  

XVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום המתחם  
VV

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר או  ' מחולל שינוי'האם המתחם 

VVבשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
VV

=  פרטיים+ עירית אילת+ מדינהבעלויות
ריבוי בעלויות

רחוב הצלחה, עובדה' שד, דרך הערבה

פוטנציאל תכנוני 

50-100ד"מספר יח

, שטח למסחר
תעסוקה  
ר"במותיירות

ר"מ10,000

שטח למבני  
ר"מ1,000ר"ציבור במ

2רחובות נוספים

שטחי ציבור  
2פתוח בדונם

1
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חטיבת גולני' שד,המלאכהרחוב , דרך הערבהאילת

3

4

'מ455

'מ284

41
0

'מ

דונם152

2

3

4

4

2

2

3
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אילת
תיאור השטח  

המוצע
תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות על  

קרקעיעודיהשטח 
בעלויות חלקה| גוש  שטח  

בדונם
מיקום  
אינפיל

.  מס

המגרש  בשטח
בחלק הצפוני ישנה  

אכסניה ומרכז 
בחלק  , מסחרי

תחנות 2הדרומי 
,  דלק ובית מלון
מבני תעשיה  

אזור  , קניון-מרכז מסחר-צפון
תעשיה

שדה  וכביש דרך הערבה-מזרח
תעופה ישן

כרגע  , שטח עפר פתוח-דרום
בתכנון פרויקט תיירותי

,  קומות3מגורים בני מבני-מערב
אכסניות

42/101/02/2: ע"תב
3/141/03/2

25/101/02/2
4/18/2

,  תעשיה: ייעודי קרקע
,  מסחר, מלאכה

דרך, משרדים

מדינה  
עירית  +

+  אילת
פרטיים

40001: גוש

20-50, 1-18: : חלקה
53  ,56 ,61-69  ,

79-90 ,93 ,96 ,97  ,
98 ,101 ,107-117  ,

120

150
דונם

-דרך הערבה
'  רח

-המלאכה
חטיבת ' שד

גולני

2.

חטיבת גולני' שד,המלאכהרחוב , דרך הערבה

194/03/2

2/194/03/2

18/135/03/02
26/135/03/02 1

1

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

4/18/2

250/03/2

2

13



2חטיבת גולני' שד,המלאכהרחוב , דרך הערבהאילת

:יתרונות
לאורךדונם152מאודגדולבגודלעזובכמעטתעשייהאזור•

לעירמחמיאלאמראה–לעירוהכניסה40כביש

יעליםשכונתולאורךבצמוד•

יוסרוהבניהוהגבלותהתפנההתעופהשדה•

למקוםסמוכההתעופהשדהבתחוםשתבנהחדשהשכונה•

.אילתעיריתלצוותמתאימהאינה250/03/2מאושרתתוכנית•

:חסרונות
בעלויותשלמאודגדולריבוי•

מאודנמוכהבתדירותציבוריתתחבורה•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
('מ500כשללאורך)לעירהכניסהוייפויטיפול,הסדרה•

חדשהלשכונהצמוד-לקייםחדשביןלחיבורהזדמנות•
הקייםהתעופהשדהעלהמתוכננת

יעליםשכונתביןיותרטובקשריצור–במתחםרחובותהוספת•
נוחהנגישותתאפשר,החדשותוהשכונותלעירהכניסהואזור

.לכולםרגללהולכי

ד"יח200כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
.ותיירותתעסוקה,מסחרשטחיר"מ100,000כבתוספת

ותושביםעסקיםימשוךמעורבומגוריםמלונאות,תעסוקהאזור•
.בעירוהעסקיהאנושיהגיווןאתיפתחואשרשונים

תדירותלהגביררבהבקלותמאפשרראשייםכבישיםביןהאיתור•
מאודנגישמקוםוליצורצ"תח

14



חטיבת גולני' שד,המלאכהרחוב , דרך הערבהאילת

פוטנציאל קייםדונם152שטח –מאפיינים 
קישוריות ונגישות

נגישות לתחבורה ציבורית  
Vבאיכות נמוכהVV

נגישות להולכי רגל
Vבאיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 
VV

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים 

XVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
VVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר ' מחולל שינוי'האם המתחם 

XVVאו בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
XVV

=  פרטיים+ עירית אילת+ מדינהבעלויות
ריבוי בעלויות

פוטנציאל תכנוני 

200ד"מספר יח

,  שטחי מסחר
תעסוקה  
ר"במותיירות

100,000

שטחי מבני  
5,000ר"ציבור במ

5-6רחובות נוספים

שטח ציבורי  
פתוח 

רחבות  1-3
עירוניות

2

15

5

3

4
2



אילת

תיאור השטח  
המוצע

תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות על השטח  
קרקעיעודי

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס

המגרש  בשטח
שטח עפר עם  

.  מתקן שעשועים
נגישות נמוכה

בשכונת 'כלוא'השטח נמצא בצפון העיר 
'מדבר-נווהיעלים'

קרקעצמודי-צפון
קרקע  צמודי, חטיבת גולני' שד-מזרח
קרקעצמודי-דרום

קרקעצמודי, ששת הימים' שד-מערב

4/193/03/2:ע"תב
193/03/2

33/101/02/2
,שטח ספורט: ייעודי קרע

דרך, מתקני הנדסה, צ"שב

מדינה  
עירית  +

אילת

:  גוש
40118
:חלקה

3,62,63  ,
67

11
דונם

'המדבר'
מוקף ברחוב  

נווה מדבר

3.

3המוקף ברחוב נווה מדבר' המדבר'

1

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

193/03/2

1

4/193/03/2
193/03/2

33/101/02/2

16



אילת

2

3

4

3

דונם11

3המוקף ברחוב נווה מדבר' המדבר'

17



אילת

: יתרונות 
דונם בתוך שכונת צמודי קרקע מבוקשת11שטח של •

והפקעה לעירית אילתי"רמבעלות אחת •

:חסרונות 
קרקע אשר עלולים ליצור התנגדות  חזקה מטעמי  בצמודימוקף •

NIMBY

תחבורה ציבורית בתדירות נמוכה מאוד והסיכוי לשפר אותה הוא •
צ"לתחקטן בגלל צפיפות נמוכה ותכנון רחובות לא נוח 

:אפשרויות והזדמנויות הנובעות מתכנון מחדש במתחם זה
טיפול ומילוי השטח הריק במרכז השכונה אשר מהווה סכנה •

.וטיפול חוזר ונשנה של העירייה( שדה קוצים נטוש)לתושבים 

יצור קשר טוב יותר בתוך השכונה  –הוספת רחובות במתחם •
.תאפשר נגישות נוחה להולכי רגל

ד  "יח30ניצול השטחים הריקים וגודלם מאפשר בניה של כ •
ומבנה ציבורי חדש

הוספת משפחות צעירות לשכונה מזדקנת•

.יצירת מקום למפגש בין השכנים שמתאים למזג אויר•

3המוקף ברחוב נווה מדבר' המדבר'

18



אילת

פוטנציאל קייםדונם11שטח –מאפיינים 
קישוריות ונגישות 

נגישות לתחבורה ציבורית  
XV

נגישות להולכי רגל
Vבאיכות נמוכהV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XV

סמיכות לשירותים ומסחר
XV

'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים 

XX

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
Xהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר ' מחולל שינוי'האם המתחם 

XXאו בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
XX

עירית אילת+ מדינהבעלויות

3המוקף ברחוב נווה מדבר ' המדבר'

פוטנציאל תכנוני 

40ד"מספר יח

שטחי מסחר  
ר"במותעסוקה

שטחי מבני  
ר"מ500ר"ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבור 
2פתוח
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אילת

דונם68

'מ215

32
0

'מ

3

4

2

3

4

4אוניברסיטה, רחוב ירבוע, ששת הימים' שד

20



אילת
תיאור השטח  

המוצע
תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות על  

קרקעיעודיהשטח 
בעלויות |  גוש 

חלקה
שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס

המגרש  בשטח
,  שטח עפר

שלוחת  
אוניברסיטת בן  

בנין  , גוריון באילת
מעונות 

סטודנטים 
ומעבדת מחקר

'  מדבר-נווהיעלים'נמצא בצפון העיר בשכונת 
.חלק משטחי שלוחת אוניברסיטת בן גוריון

\שטח פתוח-צפון
צמודי קרקע-מזרח

ששת הימים' כביש עוקף שד-מערב 
להיבנות תחנת משטרהעתידה

א  "מד, חברת החשמלמתקן-דרום מערב
ומכבי אש

:ע"תב
199/03/2

,39/101/02/2
4/18/10,33/101/02/2

18/135/03/2,4/18/1
193/03/2

,צ"שב: ייעודי קרקע

מדינה  
בחכירה   

אוניברסיטת 
בן גוריון

:  גוש
40052

:חלקה
8  ,

68
דונם

ששת  ' שד
'  הימים ורח

ירבוע

4.

4אוניברסיטה, רחוב ירבוע, ששת הימים' שד

1

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

4/18/10

18/135/03/2

199/03/2

193/03/2
199/03/2

39/101/02/2
4/18/10

33/101/02/2
18/135/03/2

1
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אילת

:יתרונות
לפיתוחונוחהגדולהיחידהדונם68שלשטח•

הימיםששת–מצפוןאילתאתהעוקףלכבישבצמוד•

באילתגוריוןבןמאוניברסיטתחלק•

.מהעירמנותק•

האוניברסיטהשלוחכירהי"רמאחתבעלות•

:חסרונות
העירשלהצפוניבקצה•

מאודנמוכהבתדירותציבוריתתחבורה•

במתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
:זה

לסגל)מגוריםשלומעורבפתוחלמתחםסגורממתחםהפיכה•
+סטודנטיאליתרבותמרכז(כלליתולאוכלוסיהולסטודנטים

אוניברסיטהומבנימסחרי

השכונותעםיותרטובקשריצור–במתחםרחובותהוספת•
.וממזרחמדרום

האוניברסיטהאת"יקרב"רגלולהולכילאופנייםנגישותהוספת•
העירלמרכז

ד"יח200כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
האוניברסיטהמבניושיפורותעסוקהלמסחרשטחים

יחודיתלאוניברסיטהוסגלסטודנטיםמשיכת•

.ותושביםתרבות,סטודנטיםביןלמפגשמקוםיצירת•

4אוניברסיטה, רחוב ירבוע, ששת הימים' שד

22



אילת

פוטנציאל תכנוני 

200ד"מספר יח

,  שטחי מסחר
תעסוקה  
ר"במותיירות

ר"מ10,000

שטחי מבני  
ר"מ10,000ר"ציבור במ

3-4רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם5פתוח

פוטנציאל קייםדונם68שטח –מאפיינים 
קישוריות ונגישות 

נגישות לתחבורה ציבורית  
XVV

נגישות להולכי רגל
XV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vבאיכות נמוכהVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים 

XVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
VVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
'  מחולל שינוי'האם המתחם 

XVVבעיר או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
XVV

מדינה בחכירה אוניברסיטת בן  בעלויות
גוריון

4אוניברסיטה, רחוב ירבוע, ששת הימים' שד
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אילת

3

2

דונם18

2

3

4

5חטיבת הנגב' שד, גן בנימין

4
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אילת
תיאור השטח  

המוצע
תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות על  

קרקעיעודיהשטח 
בעלויות חלקה| גוש  שטח  

בדונם
מיקום  
אינפיל

.  מס

המגרש  בשטח
שטח עפר עם  

פ"שצ

העירהשטח נמצא במרכז
שוק  , הפועליםבנק, מרכז מסחרי-צפון

עירוני
מלונאות, מרכזי גן בנימיןפארק-מזרח
,  מוזיאון אילת, המשפט השלוםבית–דרום 

מתחם קולנוע
,  בית ספר תיכון, בית החייל אילת–מערב 

למינהלהמכללה 

:  ע"תב
82/101/02/2
49/101/02/2

,פ"שצ: ייעודי קרקע
צ"שב

מדינה  
עירית  +

אילת

40004: גוש
5: חלקה

40142: גוש 
:חלקה

1 ,7 ,13

18
דונם

'  גן בנימין שד
חטיבת הנגב

5.

5חטיבת הנגב' שד, גן בנימין

1

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

4/18/10

199/03/2

18/135/03/2

199/03/2

4

49/101/02/2

82/101/02/2
49/101/02/2

1
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5חטיבת הנגב' שד, גן בנימיןאילת

:יתרונות
העירבמרכזדונם18שלשטח•

המסחריולמרכזהעירייהלמשרדיצמוד•

אילתעיריתהפקעהעםי"רמאחתבעלות•

סבירהציבוריתתחבורהתדירות•

:חסרונות•
קיימיםמבניםבין•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
מעברהמאפשרשימושבעללשטחמוזנחחניהמגרשהפיכת•

רגללהולכינעים

הכוחאתיחזק–נוספיםעירונייםושימושיםמגוריםשלתוספת•
העירמרכזשלהכלכלי

וכניסההליכהיעודד–לצפונההעירדרוםביןהקשרחיזוק•
.הצמודיםהציבורייםבגניםהשימושאתויעודדהותיקלמרכז

26



אילת

פוטנציאל תכנוני 

70ד"מספר יח

,  שטחי מסחר
תעסוקה  
ר"במותיירות

2,500

שטחי מבני  
1,000ר"ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבורי  
קיים צמודפתוח

5חטיבת הנגב' שד, גן בנימין

פוטנציאל קייםדונם18שטח –מאפיינים 

קישוריות ונגישות 
נגישות לתחבורה ציבורית  

VVVV

נגישות להולכי רגל
Vבאיכות נמוכהVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים 

VVVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
VVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
'  מחולל שינוי'האם המתחם 

VVבעיר או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
V

עירית אילת+ מדינה בעלויות
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אילת

דונם69

'מ310

23
5

'מ

6ח יוספטל"בי-דרך יותם, ששת הימים' שד

4

2

3
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אילת

תיאור השטח  
המוצע

תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות על  
קרקעיעודיהשטח 

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס

המגרשבשטח
מרכז רפואי  

מנחת , יוספטל
מרכז  , מסוקים

פיס לקשיש

קרקעצמודי-צפון
קומות3מבני מגורים בני -מזרח
קרקעצמודי-דרום

אצטדיון רבין–דרום מערב 
ס"מתנ–מערב 

:ע"תב
26/101/02/2,
16/101/02/2

צ"שב: ייעודי קרקע

מדינה  
בחכירה 

קופת חולים  
כללית

:גוש

:חלקה

74.5 ששת  ' שד
הימים ורחוב  

היותםדרך

בית חולים  
יוספטל

6.

6ח יוספטל"בי-יותםדרך,הימיםששת ' שד

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

1/138/03/2

26/10/02/2 11/115/03/2

2/146/03/2

1

1
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6ח יוספטל"דרך יותם בי-ששת הימים' שדאילת
:יתרונות

אחתביחידהדונם69שלשטח•

סגל,לתושביםשואבתאבן–מהמתחםחלקיוספטלחוליםבית•
העירשלואורחים

כלליתחוליםקופתשלחכירהעםי"רמאחתבעלות•

:חסרונות
ביןוניידותקשרמונעמפותחלאהעירבאמצעגדולשטח•

שכונות

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
לתושביםמגוריםשלשימושיםבעירובעירונימתחםיצירת•

תומכיםבריאותמרכזי,חוליםביתמבני(השגהברדיור)ולסגל
.ומסחר

מערבלצפוןדרוםביןהקשראתיחזקחדשיםרחובותפתיחת•
הציבורלמבניטובהונגישותבעיריותרטובקשרויצורומזרח

ממערב

עםהחוליםלביתבסמוךולשהייהלמפגשעירוניותרחבותיצירת•
קפהובתימסחר

אלאופנייםשביליויצירתהציבוריתהתחבורהתדירותהגברת•
.כולםשלהנגישותאתיגבירוהמקום

באילתייחודימתחםיצירתתוךהחוליםביתלחיזוקהזדמנות•
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אילת

מעבר )פוטנציאל תכנוני 
9שלטחי בית החולים

350ד"מספר יח

שטחי מסחר  
50,000ר"במותעסוקה

שטחי מבני  
1,500ר"ציבור במ

5רחובות נוספים

שטח ציבורי  
5פתוח בדונם

6דרך יותם-ששת הימים' שד 6ח יוספטל"דרך יותם בי-ששת הימים' שד

פוטנציאל קייםדונם69שטח –מאפיינים 

קישוריות ונגישות 

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVV

נגישות להולכי רגל
XVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVV

סמיכות לשירותים ומסחר
XVVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים 

XVVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
VVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
'  מחולל שינוי'האם המתחם 

VVבעיר או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
VV

ח כללית  "מדינה בחכירה לקופבעלויות
עירית אילת+

31



סיכום ומסקנות  אילת

:כללי
אחתאבתוכניתתחתהעירמרכזלכלהתחדשותמקדמתהמקומיתהרשותבאילת

המוגדרים,ל"הנהעירוניתלתוכניתמחוץ,שטחים6איתרהצוות.('אבסימון)
.זובעבודה(Infill)עירונילעיבויכשטחים

:הםעירונילעיבויכמשאבלשמשמתאימיםהאיתוריםששת
(1,2מתחמים)לעירבכניסההתעשייהבאזורשטחים2•
(4,3מתחמים)וותיקותמגוריםשכונותבלבשטחים2•
(5מתחם)העירמרכזבלבאחדשטח•
(6מתחם)חוליםלביתמסביבציבורלמבניסמוךאחדשטח•

:הצוותעלהמועדפיםמתחמים
2מתחם
אשרהשטחומילויחדשבתכנוןהטמוןהפוטנציאל(חכירות)בעליםריבוילמרות

,הוותיקהלשכונה,הותיקהעירונילמרכזבסמוךלצמוחלעיריאפשר,ריקרובו
תשתףאשרטובהתוכנית.(הישןת"שדהעל)החדשותוהשכונותהתיירותלאזור

יכולתעםליתרוןבעליםבריבויהקושיאתלהפוךעשויהבעיצובההבעליםאת
.מהירביצוע

5מתחם
עםמגוריםוהוספתנבוןפיתוחהקטןהשטחובזכותהמרכזיהמיקוםבזכות

אשר,הוותיקהמרכזלכלהתחדשותשלאפקטליצוריכוליםנוספיםשימושים
.שניםכמהכברדעיכהבתהליךנמצא

6מתחם
העירשלוהאורחיםהתושביםכלאשרמקום,שואבתאבןלהיותיכולחוליםבית

מאודריקשטחמסביבואשרבמקוםממוקםהואהיום.לשירותיונזקקים
בתכנוןהפוטנציאל.בסביבתולהיותנעיםולאהליכתילא,נגישלא(מדבר)גדול
החוליםביתאתיהפוךנעימיםרחובות,שימושיםריבויכוללסביבותיוכלשל

.העירשלולאורחיםלסגללתושביםלכולםנגישלמקום
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אילת

גבולות תוכנית התחדשות עירונית גבולות תוכנית לב העיר

י עיריית אילת"תוכניות מקודמות ע–נספח
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Cכל הזכויות שמורות2019


