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דימונה

אורבניםאדריכליםגרשוןדרורסולסיעיריתמשרד:התכנוןצוות

סולסיעירית'אדר•
גרשוןדרור'אדר•
עריםמתכנן,שניזיקאמיתי•
כלפהענבר'אדר•

והשיכוןהבינוימשרד:העבודהצוות
.דרוםמחוז,הטכניתהחטיבהמנהלתסגן-ניידמןאירנה'אדר•
.לתכנוןבכיראגף,ואזוריםעריםמתכננת-גרטלשולמית'אדר•

:עירוניצוות
.הכלכליתהחברהמנכל–היקליאבי'אדר•
העירמהנדס–דודבןרפי•
אסטרטגילתכנוןאגףמנהל-שץדביר•

:והנחיההובלה
.לתכנוןבכירבאגףראשיתאדריכלית–סלומוןורד'אדר•

שהשתתפו עזרו ותרמו להצלחת העבודה  , בערים המשתתפות, תודה לכל אנשי הצוות המקצועי

ניהול וליווי, צוות העבודה, צוות התכנון
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מטרות ותהליך העבודה, הקדמהדימונה

העבודהמטרת

הקייםהעירוניבמרקםעירוניתוהתחדשותלחיזוקלעירכליםמתן
הטמוןהפוטנציאלוחשיפתמיפויים,הריקיםהשטחיםאיתורבאמצעות

.בהם

העבודהתהליךתקציר
בעזרתסטטיסטייםונתוניםפיזייםנתונים,מבנהוישובכלשללימוד1.

.ס"והלמGovmapהאתרים
,GISמפותשלגיאוגרפימיפויבעזרתשטחיםשלראשוניאיתור2.

GovmapוGoogleוהשיכוןהבינויממשרדשהתקבלווחומרים
.המקומיותומהרשויות

תכנוןבשלביאיתורלכלעירבינויתוכניותשלסטטוטוריתסקירה3.
.שוניםואישור

דרךאותרושלאושטחיםשאותרוהשטחיםלבחינתבעירעצמאיסיור4.
.המיפוי

העירמהנדסיעםוהשיכוןהבינוימשרדשלהעבודהצוותעםפגישה5.
והמידעהראשוניםהאיתוריםלהצגתישובמכלהעירוניוהצוות

עריכת.כהעדשנערכהלעבודהמשובלקבלבמטרהשהצטבר
.שהתקבללמשובבהתאםבעבודהושינוייםתיקונים

והצוותהעירמהנדסעםהעבודהוצוותהתכנוןצוותשלבעירסיור6.
ואיתוריםאפשרויותהוספת,שנקבעוהאיתוריםלסקירתהעירוני
נוסףמידעקבלת.מהםאחדבכלבינוישלהמשמעותובחינתנוספים

הנוסףוהמידעלסיוריםבהתאםהעבודהעדכון.המקומיתמהרשות
.שהתקבל

השטחיםלאיתור,למטרותהתייחסותםלקבלתעריםראשיעםמפגש7.
.העירשלכוללתמדיניותשלהקונטקסטמתוךעדיפויותולסדרי
.אלולמפגשיםבהתאםהעבודהעדכון

האדריכליתעםוהעבודההתכנוןצוותישלמשותפותעבודהישיבות8.
.והשיכוןהבינוימשרדשלהראשית

הקדמה
במטרה,50-הבשנותהמדינהקוםלאחרונבנותוכננואשרהחדשיםהישובים

,אזוריותעריםשלבמערךישראלברחביהעוליםאלפיעשרותאתלקלוט
אלושכונות.עירונייםמסחרייםמרכזיםסביבמגוריםשכונותבהקמתהתאפיינו

שלהוותיקהעירוניהמרקםאתומתוותמהוות50-70-השנותבמהלךנבנואשר
ודמוגרפיכלכלילפיתוחהקיימותהאפשרויותואתאופייןאת,הללוהעריםמרכזי

.מהןאחתבכל

הציבורייםבמרחביםהטיפול,במרחבוהעמדתםהמבניםאופי,הבניהצורת
שבדיעבדהאירופאיהמודרניזםברוחונבנותוכננו(ציבורמבני,גנים,דרכים)

איכותייםשירותיםלקייםהעירשלביכולתהפוגעעירוניאנטי,כפרבריהסתבר
,במרחבהמגוריםמבניפיזורשלהמודרניסטיתהתפיסה.מקומיתכלכלהולפתח

פתוחיםשטחים,ומיותריםגדוליםחניהואזוריכבישים,נמוכהמאדצפיפות
אוהרשותשלוליכולתבדרוםבעיקרלאקליםמתאימיםשאינםמדיורביםגדולים

.מנוצליםלארביםשטחיםהבנויהמרקםבתוךיצרו,אותםלתחזקהתושבים

בניהובעיקרחדשותשכונותשבניית,המחשבהקופיועל80-המשנותהחל
,אותהויחזקוהעיראתשיחיוחדשיםאנשיםשתביאהיאמפוזרתקרקעצמודת

שכונותוהתחדשותבפיתוחקיפאוןבצדהעריםבפאתיחדשותשכונותנבנו
שלוהמשכומלכתחילהמפוזרתבניהשלזהתהליך.העריםובמרכזיהוותיקות
שכונות,אטרקטיבייםולאמיושניםעריםמרכזייצר,היוםעדהעירוניהפירבור

.גרועהעירוניתותדמיתכלכליתוחלשהמזדקנתאוכלוסייהעםמגורים

פוטנציאלמהוויםהוותיקבמרקםחלקיתמנוצליםאובשימוששאינםהשטחים
הפנוייםבשטחיםבניה.העריםומרכזיהוותיקותהשכונותלחיזוקוזמיןחשוב

,גבוההחייםאיכותויאפשרהקייםאתויחזקיתרוםאשרבאופןהעירוניבמרקם
ולהזרמתהעריםבמרכזילציפוף,העריםוחיזוקלהתחדשותאמיתיפתרוןיהווה

ניתןהריקיםבשטחיםחדשותדיוריחידותבנייתבעזרת.לשכונות"חדשדם"
הגריםהאנשיםאתלפנותמבליהסמוכיםהקיימיםהמבניםשלשיפוץלממןיהיה
יהוואשרמגוונתלאוכלוסייהדיורפתרונותשלמגווןעםהתחדשותוליצורבהם
.לכולםהשגהברדיור

3



ושימושי קרקעתכניותקומפילציתדימונה

? ישתכנו ויבנו את ביתם ועתידם בעיר, איך למשוך צעירים שיגיעו
ומה יגרום לאנשים לא רק להישאר אלא גם להגיע  , מה סדרי העדיפות

? הדימונאיתמבחוץ ולהצטרף לקהילה 
.דימונה לאן בעשורים הבאים–בימים אלו ממש מתגבשת התוכנית שתקבע 

ומיתוגחזוןדימונה בונה 
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תדירות יומית בתחנות העיר–תחבורה ציבוריתדימונה

בהן התדירות , תחנות ורדיוס ההליכה מהן-1מפה 
כל חצי שעה תדירות –אוטובוסים ליממה 80היא 

בינונית  
לדוגמא  

י תדירות זו"באר שבע ברובה מכוסה ע1.
240תל אביב ברובה מכוסה בתדירות של 2.

3אוטובוס לשעה פי 

תחנות בעיר על פי התדירות של אוטובוסים  -2מפה 
לדוגמא  

היא של צ"התחרמת , באזור מרכז העיר וברחוב שדרות1.
.אוטובוסים לשעה5-4

2-3צ"תחרמת , בשכונות הצפוניות והדרומיות2.
אוטובוסים בשעה

1-2צ"התחרמת , בשכונות החדשות והמרוחקות3.
.אוטובוסים בשעה
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Infill-טבלת השטחים לעיבוי עירוני דימונה

קרקעיעודיתוכניות החלות על השטח  בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

אינפילמיקום  .  מס
אינפיל

1983שנת –101/02/25: ע"תב
דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע

בחלקו  , מדינת ישראל 
22א "יער לפי תמ

1: חלקה400495: גוש דונם59 ,  צפון הקאנטרי
רחוב אלה

1.

-3/65/במ/25, 2011שנת -43/101/02/25: ע"תב
,4/14/9-1986, 1994שנת 

מגורים, צ"שב, דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע

+ מדינת ישראל 

בעלויות פרטיות רבות

39526: גוש
33, 31, 28, 24, 22, 13-17: חלקה

45, 41, 29, 28, 15: חלקה39527: גוש
,105,106143,144: חלקה39518: גוש

דונם41 ,  רחוב הרב אלנקוה
פינטו חיים

2.

1993שנת -2/65/במ/25: ע"תב
מגורים, דרך, פ"שצ: קרקעיעודי

+ מדינת ישראל 
בעלויות פרטיות רבות

39526: גוש
30, 23, 18-20: חלקה

דונם21 , רחוב אבן גבירול
אלחרזי

3.

1986שנת -4/14/9: ע"תב
.צ"שב, פ"שצ: ייעודי קרקע מדינת ישראל 39518: גוש

145, 144, 141, 109, 99-101: חלקה
דונם5.9 ,  רחוב עפר אברהם

רחוב דיין משה
4.

1987שנת –4/4/15: ע"תב
דרך, מגורים, צ"שב, פ"שצ: ייעודי קרקע + מדינת ישראל 

בעליות פרטיות

39521: גוש
,  66, 55-62, 52, 36-40, 34, 26: חלקה

76

דונם26 ,  גולדה מאיר' שד
רחוב ההגנה

5.

1987שנת –4/14/10: ע"תב
1997שנת  -5/111/03/25
מסחר ומשרדים, צ"שב, דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע

מדינת ישראל
39515: גוש

63, 62, 53, 51, 50, 15-19: חלקה
23.5
דונם

,  גולדה מאיר' שד
רחוב העצמאות

6.

1969שנת –28/102/03/25: ע"תב
צ"שב: ייעודי קרקע מדינה עיריית דימונה 39512: גוש

21, 5, 4: חלקה
דונם5.3 רחוב  , בן גוריון' שד

המעפיל
7 .

1983שנת -101/02/25: ע"תב
צ"שב: ייעודי קרקע מדינה ישראל 39941, 39512: גוש

22, 19, 26, 25, 22, 5, 6: חלקה
דונם11 רחוב  , ברלבדרך 

דוגית
8.

1970שנת –1/111/03/25: ע"תב
1965שנת  -4/14/1

.דרך וחניה, צ"שב: ייעודי קרקע

+  עיריית דימונה+ מדינה
+ המגבית המאוחדת 

פרטיים בחכירה

39510: גוש
112-115, 104, 1: חלקה

דונם16 רחוב  , הנשיא' שד
הרצל

9.

1986שנת –א40/102/03/25: ע"תב
1965שנת  -4/14/1

שימושים מעורבים, דרך, פ"שצ, צ"שב: ייעודי קרקע

עיריית  + מדינה 
חברת  + בזק + דימונה

.העובדים המאוחדת

39510: גוש
131, 104, 2-4: חלקה

דונם21 רחוב  , רחוב הרצל
ג המעפילים"מ

10.

71/102/03/25-2010: ע"תב
41/102/03/25-1988

תעשייה ומסחר, מגורים, דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע

+ מדינת ישראל 
עיריית דימונה

39504: גוש
43, 40, 17, 16, 11, 8: חלקה

דונם26 רחוב  , רחוב הגפן
המלאכה

11.

רקע צהוב= מתחם מומלץ6



Infill-איתור השטחים לעיבוי עירוני דימונה
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המלצות
מבני ציבור  

ר"מ
ר"מסחר ומשרדים מ ד"מגורים  יח

ר"מ500 ר"מ2,000 ד"יח350

ר"מ800 ד"יח150

ר"מ1,000 ר"מ800 ד"יח20

ר"מ2,500 ד"יח30

ר"מ2,500 ר"מ1,000 ד"יח100

ד"יח30

ר  "מ2,500 ד"יח50

ר"מ1,000 ר"מ500 ד"יח60

ר"מ2,500 ד"יח80

ר"מ700 ר"מ2,500 ד"יח300

ר"מ300 ר"מ500 ד"יח160



Infill-איתור השטחים לעיבוי עירוני דימונה

א

1

מרכז העיר  

לטיפולאינפיל

שטח פוטנציאלי 
שיש בו תכנית  

מאושרת או בהכנה

תחנת רכבת

8

מרכז

צפון

דרום

2
3

5
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חלק צפוני-איתור השטחים לעיבוי עירוני דימונה

נווה חורש

חכמי ישראל

נאות קטיף

שכונה 
לדוגמא 

נאות הללי

נווה אביב

מלכי 
ישראל 

2

3

5

נווה דוד
4

5

1

א שטח פוטנציאלי לטיפולאינפיל1
שיש בו תכנית  

מאושרת או בהכנה

תחנת רכבת

9
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רחוב אלה, צפון הקאנטרידימונה

'מ320

דונם 59

13 1

13

1
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רחוב אלה, צפון הקאנטרידימונה

תכנית מתאר ארצית בחלק  -22א "תמ
.כיום ריק–האינפילהצפוני של שטח 

1
2

32/101/02/25

25/101/02/25
101/02/25

25/101/02/25

1

מיקום המתחם

Govmapי "ייעודי קרקע עפתשריט

תיאור השטח  
המוצע

תיאור מיקום וגבולות   תוכניות החלות  
יעודיעל השטח 

קרקע

בעלויות |  גוש 
חלקה

שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס

בחלק מהשטח  
חניה של 
שאר  , הקאנטרי

השטח שטח בור  
.לא מנוצל

, נמצא בחלקו הצפוני של העיר
.צמודי קרקע', נאות הללי'שכונת -ממזרח 

".גוריון-בן"פארק , מערב אגם דימונה-מצפון
',  שלמה'כ"בי, קאנטרי דימונה-מדרום

"  חיים-נועם"ס "בי
.אצטדיון דימונה-ממערב

101/02/25: ע"תב
1983שנת –

:ייעודי קרקע
דרך, פ"שצ

חלק , מדינת ישראל
מהשטח מוגדר כיער 

22א "לפי תמ

:גוש
400495

1: חלקה

דונם59 רחוב  
אלה

1.

1
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רחוב אלה, צפון הקאנטרידימונה

:יתרונות
,קאנטרי,מגוריםשכונת-מענייןעירונילמגווןהצמודרציףגדולשטח•

.יערושטחאגם,איצטדיון,ספורטמרכז
נגישותלאפשרמנתעלקיימיםלרחובותלחיבורנוחהאפשרות•

הנתוןלשטחמסביבהשימושיםלכלנוחהוקישוריות
לעירונוףפתיחותהמאפשרקלושיפוענוחהטופוגרפיה•

:חסרונות
עיכובלהוותהעלולדבר22א"תמפיעליערבתחוםנמצאמהשטחחלק•

הגופיםשלהתנגדותלחילופיןאו22א"תממשינויהנדרשבתכנון
הירוקים

נופיתתכניתזהבשטחהיוםמקדמתהעיר•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
בשימוששאינוהעירבקצהריקשטחשלניצול•
עםהעירוניהמרקםשלחיבורליצוריאפשרזהבשטחמושכלתכנון•

.בעיראיכותיפנאיכשטחהמשמשוהיערהעירוניותהפונקציות
.עירוניכרחובוחיזוקואלהלרחובדופןיצירת•

1
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רחוב אלה, צפון הקאנטרידימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XV

נגישות להולכי רגל
XVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
XV

חיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VV  

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
Vאו בשכונה

VVפיתוח דופן עירונית ראשית

חלק  , מדינת ישראלבעלויות
מהשטח מוגדר  יער  

22א "לפי תמ

פוטנציאל תכנוני 

350ד"מספר יח

שטח למסחר 
2,000ר"במותעסוקה

שטח למבני  
500ר  "ציבור במ

5רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם1פתוח

1

י העיריה"תכנית נופית בשטח המקודמת ע
13



,אלחרזי, חייםפינטו, אלנקוההרב דימונה
.יהודה הלוי, שמעון בר יוחאי

1

1

דונם 41

4

4

2
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,אלחרזי, חייםפינטו, אלנקוההרב דימונה
.יהודה הלוי, שמעון בר יוחאי

5

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

דונם של שטחי אספלט  15כ 
,  לחניות וכבישים ללא עצים
הצללות או מקום לאנשים  

ומסביבם מבני מגורים בני  
240כ כ "קומות  וסה3,4,8

ד"יח
בית , מקלטים3: מבני ציבור

.קטןפ"שצ" ברוך חי"כנסת 

מזרחי של העיר -נמצא בחלקו הצפוני
-'חכמי ישראל'בשכונת 

קרקע חורשצמודישכונת נווה : מצפון
מגורים מגוון  ' נווה גן'שכונת : ממערב

מבני  -'נאות קטיף'סוגי בינוי ושכונת 
קומות  4מגורים  בני 

ח מכבי  "מבנה מסחרי וקופ: מדרום
.בגין-ס מנחם"ובי

3שכונות דומות מתחם ממזרח 

:  ע"תב
43/101/02/25-

,  2011שנת 
-3/65/במ/25

,    1994שנת 
שנת  -4/14/9

ייעודי  , 1986
,  דרך, פ"שצ: קרקע

מגורים, צ"שב

מדינת ישראל  
בעלויות  + 

פרטיות של 
דיירים בבתים  

.המשותפים

39526: גוש
,  22, 13-17: חלקה

24 ,28 ,31 ,33
39527: גוש

, 28, 15-:חלקה
29 ,41 ,45

39518: גוש
, 105-:חלקה

106 ,143 ,144

41
דונם

רחוב  
הרב 

, אלנקוה
פינטו
,חיים

,אלחרזי
יהודה  

הלוי

2.

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

5
43/101/02/25

3/65/במ/25

4/14/9

25/במ/162

5

2

15



,אלחרזי, חייםפינטו, אלנקוההרב דימונה
.יהודה הלוי, שמעון בר יוחאי

:יתרונות
גיאומטריהבעליבחלקםריקים,בזבזניתבגיאומטריהגדוליםחניהשטחיניצול•

.חניהופתרוןחדשהבניההמאפשרים
.חדשהבבניהחדשהאוכלוסיהוהכנסתהשכונהלחיזוקאפשרות•
.המתחםבלבמרוכזתבניה•

:חסרונות
והתנגדויותחסםליצורעלולבעלויותריבויהמהווהלדייריםשייכיםהחניהשטחי•

.התכנוןליישום

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
.דיוריחידות100-150כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
.במתחםהתושביםאתשישרתמקומישכונתימסחרלהוספתאפשרות•
פונקציותבשילובאיכותיציבורימרחבלפתרונותהמבניםביןהשטחיםניצולאפשרות•

.חברתיות
.אותהוייחיולשכונהמגוונתאוכלוסיהיביאומהקייםשוניםמגוריםשלחדשהבניה•
,הקיימיםהמבניםשלוהתחדשותלשיפוץכספימשאבלהוותעשויההחדשההבניה•

לדייריםאטרקטיביותיצירתבצדבשכונההגריםהתושביםשלהתנאיםושיפור
.חדשים

נעיםוהלאהריקבשטחיותרטובהבצורהלטפלתאפשרהאספלטבשטחבניה•
.המתחםהאקלימיתההתחממותאתותפחיתלאנשים

2

16



,אלחרזי, חייםפינטו, אלנקוההרב דימונה
.יהודה הלוי, שמעון בר יוחאי

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
Vבאיכות נמוכהVV

נגישות להולכי רגל
Vבאיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vלחלק קטןV

חיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
X

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

+ מדינת ישראל בעלויות
בעלויות פרטיות רבות 

פוטנציאל תכנוני 

100-150ד"מספר יח

שטח למסחר 
800ר"במותעסוקה

שטח למבני  
0ר  "ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם5פתוח

2

3

2
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3אלחרזי, רחוב אבן גבירולדימונה

דונם 21

1

2

3

18



אלחרזי, רחוב אבן גבירולדימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

,  דונם של שטח ציבורי9כ 
יתרת השטח מגורים  , מטופל

בבניה גבוהה עם רווחים  
גדולים ביניהם המשמשים  

.לחניה

נמצא במרכז מתחם מזרחי בשכונת  
-'חכמי ישראל'

.רוויהקרקעמגורים בבניה : מצפון
משך שכונת המגורים בבניה  ה:ממערב
רוויה 
מגורים בבניה רוויה: מדרום

מגורים בבניה רוויהממזרח 

:  ע"תב
2/65/במ/25

,  1993שנת 
:  ייעודי קרקע

מגורים, פ"שצ

+ מדינת ישראל 
בעלויות פרטיות 

רבות בבתים  
המשותפים

39526: גוש
, 18-20: חלקה

23 ,30

דונם21 :רחובות
אבן  

,גבירול
אלחרזי

3  .

3

3/65/במ/25

43/101/02/25
25/במ/162

19



אלחרזי, רחוב אבן גבירולדימונה

:יתרונות
.המבניםביןהגדוליםוהמרווחיםהשטחשליותריעילניצול•

:חסרונות
בעלויותריבויהמהווהלדייריםשייכיםהמבניםביןוהמרווחיםהחניהשטחי•

.התכנוןליישוםוהתנגדויותחסםליצורעלול
התנגדויותלגרורעלולה,הבנייניםביןבמרווחיםחלקההמתוכננתהבניה•

.רבות
לתכנוןהדייריםשלהתנגדותלהוותעשוי,שכונתיגןהמהווהציבורישטח•

.זהבשטח
.דיוריחידותשליחסיתקטןמספרשלבניה•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
גגןכמו,קטןיחידותמספרשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•

.ואיכותיתצעירהאוכלוסיהלשכונהשיביאו"עירוניבית"אוגג

3

20



3אלחרזי, רחוב אבן גבירולדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
Vבאיכות נמוכהV

נגישות להולכי רגל
VVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
XV

חיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
Xהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
X

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
Xאו בשכונה

Xפיתוח דופן עירונית ראשית

+ מדינת ישראל בעלויות
בעלויות פרטיות רבות

פוטנציאל תכנוני 

20ד"מספר יח

שטח למסחר 
800ר"במותעסוקה

שטח למבני  
1000ר  "ציבור במ

1רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם5פתוח

21



4משה דיין, רחוב עפר אברהםדימונה

2

1

דונם 5.9

'מ65

22



משה דיין, רחוב עפר אברהםדימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

,  דונם של שטח ציבורי9כ 
יתרת השטח מגורים  , מטופל

בבניה גבוהה עם רווחים  
גדולים ביניהם המשמשים  

.לחניה

. נמצא בשכונת נאות קטיף
.קומות5בני Hמבני : מצפון

.שכונת חכמי ישראל:ממזרח
.שכונת מבני שטיח: ממערב
.קרקע דו קומתייםצמודי: מדרום

4/14/9: ע"תב
,  1986שנת 

:  ייעודי קרקע
צ"שב, פ"שצ

מדינת ישראל 39518: גוש
,  99-101: חלקה

141 ,144 ,145

דונם5.9 :רחובות
עפר 

,אברהם
משה דיין

3  .

4

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

34/14/9

3/65/במ/25

4/14/18

60
7-

03
48

17
7

23
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4משה דיין, רחוב עפר אברהםדימונה

:יתרונות
.(צ"ושבפ"שצ)ציבורישטחהיוםהמשמשאחתבבעלותשטח•
.בלבדאחתקומהבניקטניםבמבניםילדיםגניקיימיםבשטח•
.עפרורחובדייןמשה,רחובותלשניוצמודנגישהשטח•
.מגוריםשכונתבלבנמצאהשטח•

:חסרונות
נוחהפחותגישההמאפשר,לרחובותפונההצרהשהדופןכזוהיאהשטחשלהגיאומטריה•

השטחלעומק
.לפינויוהתנגדותלעוררהעשויילדיםגןקיים•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
.היוםדלילהובבניהניצולבתתונמצאלציבורהמיועדשטחשלומלאנכוןניצול•
ציבוריתלפעילותאיכותייםשטחיםיצירת•
.המתחםלבואלועפרדייןמשההרחובותביןוקישוריותנגישותיצירת•
רווחהתתן,המתחםשלהצפונילחלקשצמודההרוויהלבניההקשרוחיזוקחיבור•

.בשטחהשימוששליותרטובוניצולפעילותותאפשרלתושבים

24



4משה דיין, רחוב עפר אברהםדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים  

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
V  באיכות נמוכהV

נגישות להולכי רגל
VVVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
X

חיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
Xהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
X

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

בעלויות
מדינת ישראל

פוטנציאל תכנוני 

20-30ד"מספר יח

שטח למסחר 
ר"במותעסוקה

שטח למבני  
500’2ר  "ציבור במ

1רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם1-2פתוח
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5רחוב ההגנה, שדרות גולדה מאירדימונה

'מ  136

דונם 26

134

1

4

2

1
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רחוב ההגנה, שדרות גולדה מאירדימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

בכניסה לרחוב ההגנה חניה  
עפר פ"ושפ, ציבורית גדולה

.לא מתוחזק המוקף במגורים
בקצה הצפוני מרכז מסחרי ישן  

.בקומה אחת בלבד
במתחם מגורים בבניה רוויה 

.קומות על עמודים4בני 

,  נמצא בשכונת נווה דוד
,  קומות5בניין רכבת בעל : מצפון

גולדה מאיר ' שד' רח: ממזרח
,  והשופרסל

קרקע צמודי: ממערב
. 'ק5מבני שיכונים בעלי : מדרום

4/4/15: ע"תב
,  1987שנת 

:  ייעודי קרקע
,  צ"שב, פ"שצ

.דרך, מגורים

מדינת ישראל  
בעלויות  + 

פרטיות בבתים  
המשותפים

39521: גוש
, 34, 26: חלקה

36-40 ,52  ,66,
55-62 ,76

דונם26 :רחובות
'  שד

גולדה  
,מאיר

ההגנה

5.

5

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

4/4/15

1

4/4/15
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5רחוב ההגנה, שדרות גולדה מאירדימונה

:יתרונות
מאירגולדהושדרותח"הפלמלרחובותטובומקושרמגוריםשכונתבלבנמצאהשטח•

.בעירראשייםרחובותשהם
.חניהופתרוןחדשהבניההמאפשרת,בזבזניתבגיאומטריהגדוליםחניהשטחיניצול•
.יצירתיותתכנוןנואפשרויותהמאפשריםהמתחםבלבגדוליםריקיםשטחים•
.חדשהבבניהחדשהאוכלוסיהוהכנסתהשכונהלחיזוקאפשרות•
.הקיימיםלבנייניםותוספותחיזוקהמאפשרכלכלימנגנוןמהווההחדשההבניה•

:חסרונות
חסםליצורעלולבעלויותריבוי,לדייריםשייכיםהריקיםמהשטחיםוחלקהחניהשטחי•

.התכנוןליישוםוהתנגדויות
לגרורהעלולמצב,לדייריםצפיפותהרגשתלתתעלולהמתחםבלבהמתוכננתהבניה•

.רבותהתנגדויות

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
.דיוריחידות100-120כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
ביןלמגוריםמעברנוספיםשימושיםתכנוןידיעלמעורביםלשימושיםאפשרות•

המבנים
.חברתיותפונקציותבשילובאיכותיציבורימרחבלפתרונותאפשרות•
.אותהויחיולשכונהמגוונתאוכלוסיהיביאומהקייםשוניםמגוריםשלחדשהבניה•
ושיפור,הקיימיםהמבניםשלוהתחדשותלשיפוץכספימשאבמהווההחדשההבניה•

.חדשיםלדייריםאטרקטיביותיצירתבצדבשכונההגריםהתושביםשלהתנאים
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5רחוב ההגנה, שדרות גולדה מאירדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVV

נגישות להולכי רגל
VVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vבאיכות נמוכהVV

חיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
XVאו בשכונה

XVפיתוח דופן עירונית ראשית

+ מדינת ישראל בעלויות
בעלויות פרטיות

פוטנציאל תכנוני 

80-100ד"מספר יח

שטח למסחר 
1,000ר"במותעסוקה

שטח למבני  
2,500ר  "ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם3-4פתוח
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איתור שטחים במרכז העירדימונה

נאות קטיף 

קהילת
העבריים

חכמי ישראל
תשלוז

שכונה  
לדוגמא 

נווה דוד 

הניצחון

יוספטל 

ממשית 

שיכון בסט
שלוש 
קומות

שבעת  
המינים 

6

109

7
8

א

ב

א 1 שטח פוטנציאלי לטיפולאינפילמרכז העיר  
שיש בו תכנית  

מאושרת או בהכנה

תחנת רכבת
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6רחוב העצמאות, שדרות גולדה מאירדימונה

4

דונם23.5

1

4

3

3

1

3
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דימונה

607-0180505

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

4/14/101
5/111/03/25

4/4/10

111/03/25

2

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

השטח נמצא בין הרחובות  
בצידו  , הראשיים של העיר

המזרחי גינה ציבורית בשאר 
השטח בית ספר גן ילדים ותחנת  

.בריאות המשפחה
בין השטח לשכונה שמדרום שטח  

ריק צר שניתן באמצעותו ליצור  
חיבור בין התכנון העתידי בשטח  

.כיתן למרכז העיר

נמצא בלב שכונת העצמאות ומהווה 
.חיבור אפשרי בין כיתן למרכז העיר

. מגורים בבניה רוויה: מצפון ומדרום
. קומות5

שטח ריק המיועד  : ממזרח
לשימושים מעורבים והוא חלק  

מרצועת מרכז העיר
שטח ריק של מפעל כיתן  : ממערב

4/4/10: ע"תב
,  1987שנת 

5/111/03/25
1997שנת 

:  ייעודי קרקע
,  צ"שב, פ"שצ
.דרך

מדינת ישראל 39515: גוש
,  15-19: חלקה

50 ,51 ,53 ,62 ,
63.

23.5
דונם

:רחובות
'  שד

גולדה  
,מאיר

העצמאות

6.

6רחוב העצמאות, שדרות גולדה מאיר

2

1
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6רחוב העצמאות, שדרות גולדה מאירדימונה

:יתרונות
.בכללאםהתנגדויותומעטבתכנוןגמישותהמאפשרתהרשותשלאחתבעלות•
נגישותמאפשר,מאירגולדה'ושדהעצמאותרחוב,ראשייםרחובותשניביןנמצא•

.בתכנוןנוחהוקישוריות
אללתושביםונגישותישירקשרומאפשרהעצמאותשכונתחלקישניביןנמצא•

.המתחם
.בנוילאהמתחםמשטח40%כ•

:חסרונות
והרשותהתושביםשלהתנגדותלהוותהעשוידבר,ספרוביתפ"כשצמשמשהשטח•

.במתחםלתכנון

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
העירמרכזרצועתממזרח,העצמאותשכונותנמצאותלשטחומדרוםמצפון•

המתפנהכיתןמפעלשטחממערב,מעורביםושימושיםר"המעלהרחבתהמתוכננת
עשויזהבשטחתכנון,במרכזהמסחריומרכזגדולהמגוריםשכונתבנייתלטובת
ביןוקישוריותנגישותואפשרותמסביבהשימושיםכלביןוחיבורקישורלהוות

החדשההשכונהשלחיבור,המתוכננתהחדשהוהשכונההוותיקותהמגוריםשכונות
.העירלמרכז

העירחלקיביןוהקישורהחיבוריתרוןניצולעלבעיקרשיתבססצריךהתכנון•
.מקומינקודתיפתרוןרקולאכלליעירונייתרוןיצוראותוהעוטפים
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6רחוב העצמאות, שדרות גולדה מאירדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVV

נגישות להולכי רגל
VVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vבאיכות נמוכהVVV

VVVחיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
X

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
Xהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
XVאו בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

בעלויות
מדינת ישראל

פוטנציאל תכנוני 

30ד"מספר יח

שטח למסחר 
ר"במותעסוקה

שטח למבני  
קייםר  "ציבור במ

1רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם1-2פתוח
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7רחוב המעפיל, שדרות בן גוריוןדימונה

1

14
5

'מ דונם5.3

31

2

1

1

36



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

שטח זה הוא חלק משטח גדול 
המוגדר למבני ציבור ובו בתי 

השטח המסומן ריק ברובו  , ספר
וללא שימוש וגובל כולו בשדרות  

ומהווה הזדמנות  , בן גוריון
ליצירת חזית אטרקטיבית  

.ועירונית לרחוב

בית ספר התיכון  חלק משטח של •
, (בן עטר/ ליהמןתחומי -הרב)

חלקו . בחזית שדרות בן גוריון
הצפוני של השטח המסומן ריק 

,  בחלקו הדרומי, וללא שימוש
מרבית הזמן ריקה ולא  חניה 

.מנוצלת
מבני מגורים טוריים: מצפון•
בן גוריון ומגורים  ' שד: ממערב•

.בית הספר: ממזרח

:  ע"תב
28/102/03/25

,  1969שנת 

:  ייעודי קרקע
.צ"שב

מדינת ישראל  
עיריית + 

דימונה

39512: גוש
21, 5, 4: חלקה

דונם5.3 :רחובות
'  שד

גולדה  
,מאיר

המעפיל

7.

7רחוב המעפיל, שדרות בן גוריון

3

28/102/03/25

101/02/25

4/14/19

111/03/25

4

3

Govmapי "ייעודי קרקע עפ
4

3

37



7רחוב המעפיל, שדרות בן גוריוןדימונה

:יתרונות
גוריוןבןשדרות,ראשירחובעלדופןהעירבמרכזנמצאהשטח•
.גוריוןבןשדרותעלהמגרשחזיתברציףריקשטחניצול•
קישוריותנגישותמאפשרתגוריוןבןשדרותלאורךהשטחשלהארוכההדופן•

מעורביםשימושיםופיתוח

:חסרונות
.זהשטחלגרועהתנגדותליצורועלולהספרביתמשטחחלקהואהשטח•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
השימושויעולכלכליכמנוףבשימוששאינוהספרביתשטחשליעילניצול•

.בקרקע
ולאריקושטחגדרותבמקוםגוריוןבןלשדרותאטרקטיביתעירוניתחזיתיצירת•

.מטופל
לביתחייץוישמשומגוריםומעליוהראשיהרחובעלמסחרלהכניסהזדמנות•

.הספר
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7רחוב המעפיל, שדרות בן גוריוןדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVV

נגישות להולכי רגל
VVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
X

חיבור בין  ותיק לחדש

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
X

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
Xאו בשכונה

VVפיתוח דופן עירונית ראשית

+ מדינת ישראל בעלויות
עיריית דימונה

פוטנציאל תכנוני 

30-50ד"מספר יח

שטח למסחר 
2,500ר"במותעסוקה

שטח למבני  
קייםר  "ציבור במ

רחובות נוספים

שטח ציבורי  
פתוח
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8רחוב דוגית, דרך בר לבדימונה

'מ103
דונם11

4

1

2

2

1

13
5

'מ

32

40



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

שטח עפר בחזית פינת הרחובות  
דרך בר לבו ורחוב דוגית ומעט  

עצים בודדים בחלקו הצפוני 
שטח העפר משמש  )חניה ריקה 

(.  כחנייה ארעית
.ילדים-גני2–בפינה המזרחית 

המתחם  . נמצא בשכונת נאות קטיף
קרקע  צמודימגורים –ממזרח
.קרקעצמודימגורים -מדרום
מגורים בבניה רוויה מבני–מצפון

H , קרקע צמודימבני שטיח
.   ומבנים טוריים

של לדוגמאשילובשכונה -ממערב
מגורים בבניה רוויה טורית לאורך 

רחוב המעפיל ומתחם גדול של בתי  
.  ספר

101/02/25: ע"תב
,  1983שנת 

:  ייעודי קרקע
.צ"שב

מדינת ישראל 39512: גוש
,  19, 6, 5: חלקה

22 ,25 ,26

דונם11 :רחובות
'  שד

גולדה  
,מאיר

המעפיל

8.

8רחוב דוגית, דרך בר לב

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

21/107/03/25

101/02/25

28/102/03/25

12/107/03/25

101/02/25

דונם11
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8רחוב דוגית, דרך בר לבדימונה

:יתרונות
גיאומטריהבעליבחלקםריקים,בזבזניתבגיאומטריהגדוליםחניהשטחיניצול•

.חניהופתרוןחדשהבניההמאפשרים
.חדשהבבניהחדשהאוכלוסיהוהכנסתהשכונהלחיזוקאפשרות•
.המבניםביןהגדוליםבמרווחיםבניה•
הקיימיםלבנייניםותוספותחיזוקהמאפשרכלכלימנגנוןמהווההחדשההבניה•

:חסרונות
והתנגדויותחסםליצורעלולבעלויותריבויהמהווהלדייריםשייכיםהחניהשטחי•

.התכנוןליישום
.רבותהתנגדויותלגרורעלולה,הבנייניםביןבמרווחיםחלקההמתוכננתהבניה•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
.דיוריחידות80כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
ביןלמגוריםמעברנוספיםשימושיםתכנוןידיעלמעורביםלשימושיםאפשרות•

המבנים
בשילובאיכותיציבורימרחבלפתרונותהמבניםביןהשטחיםניצולאפשרות•

.חברתיותפונקציות
ויחיולכונהיותרמגוונתאוכלוסיהיביאומהקייםשוניםמגוריםשלחדשהבניה•

.אותה
ושיפור,הקיימיםהמבניםשלוהתחדשותלשיפוץכספימשאבמהווההחדשההבניה•

.חדשיםלדייריםאטרקטיביותיצירתבצדבשכונההגריםהתושביםשלהתנאים
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8רחוב דוגית, דרך בר לבדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVV

נגישות להולכי רגל
VVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
XV

----------חיבור בין  ותיק לחדש
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
Xהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
X

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
או בשכונה

XVVפיתוח דופן עירונית ראשית

מדינת ישראלבעלויות

פוטנציאל תכנוני 

60ד"מספר יח

שטח למסחר 
300-500ר"במותעסוקה

שטח למבני  
1,000ר  "ציבור במ

רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם2פתוח
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9רחוב הרצל, שדרות הנשיאדימונה

דונם16

2

1

44



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

השטח מוגדר כשטח לשירותים 
ס  "קהילתיים ומצוי בו המתנ

המבנים  , העירוניתוהספריה
מנותקים מהרחוב ומרוחקים  

נוצרים הרבה , אחד מהשני
במשמשים כמדשאה  " חורים"

או חניה אך מפוררים את 
הרקמה העירונית בחזית  

המבנים גם אינם  . הרחוב
.מקושרים לפארק

השטח נמצא בלב מרכז העיר •
.  בצמוד לכל הפונקציות העירוניות

מרבית השטח מיועד למבני ציבור 
.ובחלקו הדרומי אזור לחניה

רחוב הרצל והתחנה  : מצפון•
המרכזית הישנה

.מסחר ושירותיםר"המע: מדרום•
.פארק עירוני:ממזרח •
.  מגורים בחזית שד: ממערב•

.הנשיא

:ע"תב
1965שנת 4/14/1

1/111/03/25
,  1970שנת 

:  ייעודי קרקע
.דרך וחניה, צ"שב

+  מדינת ישראל
+  עיריית דימונה

המגבית  
+  המאוחדת

פרטיים בחכירה

39510: גוש
, 104, 1: חלקה

112-115

דונם16 :רחובות
'  שד

, הנשיא 
רחוב  
הרצל

9.

9רחוב הרצל, שדרות הנשיא

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

1/111/03/25

4/14/1

4/14/1

41/102/03/25

7/101/02/25

3

4

45

3

4



9רחוב הרצל, שדרות הנשיאדימונה

:יתרונות
ר"מהמעחלקהעירבמרכזנמצא•
העירונילפארקארוכהוחזיתהנשיאשדרותהראשילרחובארוכהאחתחזית•
הדרומיבצדולמסחרהצפוניבצדהעירשלהמרכזיתלתחנהצמוד•
ועיבויבנייההמאפשריםהציבורמבניביןריקיםשטחים•
.הקרקעעלאחתבעלות•

:חסרונות
מהמרחברציףחלקואינםאטומיםהציבורילמרחבהפוניםהציבורמבני•

הציבורי

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
ומענייןאטרקטיבירחובליצירתהנשיארחובשלבדופןבניה•
-ציבורלמבניוחיבורמעליומגוריםעםהראשיהרחובעלמסחרשלשילוב•

ס"והמתנהספריה
ר"המעשלועיבויהמשכיותיצירת•
מקומיתכלכלהפיתוח•
עםיחדהעירבמרכזלגורהמעונייניםלאנשיםואיכותייםאטרקטיבייםמגורים•

.המקומיהמסחרוחיזוקתנופה
והדופןאליוהגבאתנותניםהמבניםכיוםאשרהעירונילפארקונגישותחיבור•

בטיחותיתולאמעניינתלאהפארקשלהזו
זהבאזורהמנותקיםהעירשלוהמערביהמזרחיהחלקלחיבוררחובותהכנסת•

.כיום

46



9רחוב הרצל, שדרות הנשיאדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVVV

נגישות להולכי רגל
VVVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVVVV

----------חיבור בין  ותיק לחדש
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XVVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVVאו בשכונה

XVVVפיתוח דופן עירונית ראשית

+  עיריה+ מדינהבעלויות
פרטיים+ המגבית

פוטנציאל תכנוני 

50-80ד"מספר יח

שטח למסחר 
2,500ר"במותעסוקה

שטח למבני  
קייםר  "ציבור במ

3רחובות נוספים

שטח ציבורי  
פתוח
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10ג המעפילים"מ, רחוב הרצלדימונה

דונם21
1 2

11

2

1 2

48



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

תחנת משטרה עם חניה תפעולית  
,  ענקייםאסלפטמשטחי , בניין בזק

,מבני מסחר קטנים לאורך הרחוב
.הכיל התרבות בחלק הדרומי

מרכז העיר
, קומות 4–מבנים טוריים : מצפון

תחנת אגד  
, מרכז העיר מרכז התרבות : מדרום
.  ועיריהמסחר 
.  קומות3מבנים טוריים ממזרח
,  ס עירוני"מתנ, פארק אשכולממערב

הספרייה העירונית

:ע"תב
1965שנת 4/14/1

א40/102/03/25
,  1986שנת 

:  ייעודי קרקע
,  פ"שצ. צ"שב
שימושים  , דרך

.מעורבים

+  מדינת ישראל
+  עיריית דימונה

חברת  + בזק
העובדים  
המשותפת

39510: גוש
,  2-4: חלקה

104 ,131

דונם21 :רחובות
ג  "מ, הרצל

המעפילים

10.

10ג המעפילים"מ, רחוב הרצל

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

607-0235044

4/14/1

א40/102/03/25

4/14/1

7/101/02/25

41/102/03/25

4
35/102/03/25
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10ג המעפילים"מ, רחוב הרצלדימונה

:יתרונות
ר"מהמעחלקהעירבמרכזנמצא•
העירונילפארקארוכהוחזיתהמעפיליםג"מלרחובארוכהאחתחזית•
בצדהעיריהולבנייןלמסחרהצפוניבצדהעירשלהמרכזיתלתחנהקרוב•

.הדרומי
ועיבויבנייההמאפשריםהציבורמבניביןריקיםשטחים•

:חסרונות
.דואר,מקומיתרשות,בזק,משטרה)בעלויותריבוי•
הפרוייקטאתלנטרלהעלולהכספיתסחטנותאצלםיוצראלוגופיםלפינוירצון•

.כלכליתהיתכנותחוסרבגלל

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
.ומענייןאטרקטיבירחובליצירתהמעפיליםג"מרחובשלבדופןבניה•
היכל-ציבורלמבניוחיבורמעליומגוריםעםהרחובעלמסחרשלשילוב•

.לבניםוידהספורט
ר"המעשלועיבויהמשכיותיצירת•
מקומיתכלכלהפיתוח•
עםיחדהעירבמרכזלגורהמעונייניםלאנשיםואיכותייםאטרקטיבייםמגורים•

.המקומיהמסחרוחיזוקתנופה
והדופןאליוהגבאתנותניםהמבניםכיוםאשרהעירונילפארקונגישותחיבור•

בטיחותיתולאמעניינתלאהפארקשלהזו
זהבאזורהמנותקיםהעירשלוהמערביהמזרחיהחלקלחיבוררחובותהכנסת•

.כיום
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ג המעפילים"מ, רחוב הרצלדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

VVVVV-נגישות לתחבורה ציבורית  

נגישות להולכי רגל
Vלא נוחVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVVVVV

----------חיבור בין  ותיק לחדש
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XVVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVVאו בשכונה

XVVVפיתוח דופן עירונית ראשית

+ עיריה+ מדינהבעלויות
חברת העובדים+ בזק

פוטנציאל תכנוני 

300ד"מספר יח

שטח למסחר 
2500ר"במותעסוקה

שטח למבני  
700ר  "ציבור במ

4רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם10פתוח

10
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איתור שטחים בדרום העירדימונה

א 1 שטח פוטנציאלי לטיפולאינפילמרכז העיר  
שיש בו תכנית  

מאושרת או בהכנה

תחנת רכבת

11

ה

שיכוןיוספטל בסט
שלוש
קומות 

שבעת  
המינים

אזור  
התעשייה

ערבה

פרחי ארצנו

ממשית 

ד
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11המלאכה, רחוב הגפןדימונה

דונם26

2

1

1

1

1

54

1 2



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

שטח עפר עצום המשמש גם 
כחניה ארעית מספר מבנים  

נטושים
מבנה ספורט ישן

שבעת 'המתחם נמצא בשכונת 
בכניסה לעיר ולאזור  ' המינים

התעשייה הדרומי
.  בני ביתך-קרקעצמודי-מזרח
אש כניסה לעיר תוכנית  -מכבי-צפון 

קומות לאורך הרצל8למגורים 
קומות  4מבנים טוריים בני -ממזרח
לתעשיהאזור –מדרום 

:ע"תב
41/102/03/25-

1988שנת 
71/102/03/25-

2010שנת 

:  ייעודי קרקע
,  דרך, פ"שצ

תעשייה  , מגורים
ומסחר

+  מדינת ישראל
עיריית דימונה

39504: גוש
, 11, 8: חלקה

16 ,17 ,40 ,43

דונם26 :רחובות
,  הגפן

המלאכה

11.

המלאכה, רחוב הגפן

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

11

4
41/102/03/25

63/102/03/25

4/14/16

4
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המלאכה, רחוב הגפןדימונה

:יתרונות
.שימושיםועירובתכנוניתגמישותהמאפשרמבניםללאריקגדולשטח•
לאזורמערביהדרוםובצידומגוריםלשכונתמזרחיהצפוןבצידוצמודהשטח•

.מעורביםשימושיםמאפשר–תעסוקה
.המתוכננתהרכבתלתחנתקירבה•

:חסרונות
מומשולאאםגםכיוםהקיימותהרקעעלזכויותבשלבעלויותריבוייתכן•
.אטרקטיביולאנטוששחציבאזורהישובבקצהנמצא•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
טובהתכנוניתגמישותמאפשרתצרהולאארוכהגדולהשטחיחידת•
ושכונתהתעסוקהמאזורוקישוריםחיבוריםליצירתדרכיםבשטחלהעבירניתן•

.המתוכננתהרכבתתחנתאלהמגורים
לייצרניתן(ותעסוקהמגורים)השטחאתהמקיפיםהשוניםוהשימושיםהמיקוםבגלל•

מעורביםשימושיםעםתכנית
יתרוןעםהשכונהלתושביתעסוקהכמומעורביםבשימושיםמגוריםשכונתיצירת•

.לרכבתוהנגישותהקירבה
.קהילתיתופעילותקרוביםשירותיםהסמוכותהשכונותלטובתלייצרהזדמנות•

11

56



המלאכה, רחוב הגפןדימונה

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XVV

נגישות להולכי רגל
XV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vבאיכות נמוכהVV

----------חיבור בין  ותיק לחדש
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
XVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
X

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
או בשכונה

Xפיתוח דופן עירונית ראשית

בעלויות
עירייה+ מדינה 

פוטנציאל תכנוני 

160ד"מספר יח

שטח למסחר 
500ר"במותעסוקה

שטח למבני  
300ר  "ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם10פתוח

11
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סיכום ומסקנותדימונה

:כלליסיכום

לעיבויכשטחיםהמוגדריםשטחים18ומצאנובדקנודימונהבעיר
בעתידלבצעכוונהישלרשותבהםשטחים3מתוכם,(Infill)עירוני
המקומיתהרשותמובילהבהםמתחמים4וקרקעימימושהקרוב
.ואישורתכנוןבשלביחלקםמאושרותחלקןמפורטותתכניות

עירונילעיבויכמשאבלשמשמתאימיםהנותריםהאיתוריםעשראחד
.בעירשוניםבמקומותנמצאים

:הצפוניבחלק
(2,3,4,5מתחמים)וותיקותמגוריםשכונותבלבשטחים4•
לפרוייקטיםבצמודהעירשלמערביהצפוןבקצהאחדשטח•

,דימונהאגם,ספורטמרכז,עירוניאיצטדיון,הקאנטרי:עירוניים
(1מתחם).טבעיתוחורשה

:המרכזיבחלק
(8מתחם)מגוריםבשכונתאחדשטח•
לקשראפשרותהמהווה(הנצחונות)מגוריםשכונותבלבאחדשטח•

(6מתחם).ר"המעלביןכיתןבמתחםחדשהלשכונההתכניתבין
.גוריוןבןשדרותרחובועלספרבתיממתחםחלקשהואאחדשטח•

(7מתחם)
רחוב,הנשיאשדרותהרחובותבחזיתר"המעבלבשטחיםשני•

והחייאתציפוףלעיבוימשאבומהווים,המעפיליםגורחובהרצל
(9,10מתחמים).העירמרכז

:הדרומיבחלק
לבין(המיניםשבעת)מגוריםשכונתביןבתפרהנמצאאחדשטח•

והכניסההמתוכננתהרכבתתחנתובקרבתהוותיקהתעשיהאזור
(11מתחם).הרצלמרחובלעיר

1

2
3

4

7

5

11

10
9

6

א8

ג
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סיכום ומסקנותדימונה

:(העדיפויותסדרלפי)מועדפיםמתחמים

:הרצלרחוב,הנשיאשדרות,9מתחם
חניהומגרשהמבניםביןגדוליםרווחיםעםהעירבמרכזגדולשטח•

,המסחריולמרכזהעירונילפארקבצמודהעירבמרכז,הרחובבחזית
.המרכזיתוהתחנההעיריהבניין

תכנוןהמאפשראחתבעלותכולוהשטח,וחניהציבורלמבניהשטחיעוד•
.התנגדויותמאדומעטסבירזמןבטווחוביצוע

מהווהועסקיםלמגוריםגםהריקיםבשטחיםובניהזהבשטחתכנון•
העירמרכזשלוהאטרקטיביותהמסחרוחיזוקלהתחדשותהזדמנות
.מקומיתכלכלהולפיתוח

חזיתעםעירונירחובויצירתהנשיאשדרותבחזיתלבניההזדמנות•
.ורציפהאטרקטיבית

העירלפארקלחיבורזהבשטחוהפיתוחהבניהבאמצעותהזדמנות•
.ממנוהמנותקהעירוני

וקישורנגישותויצירתהעירחלקילקישורלמזרחממערברחובותהכנסת•
.המגוריםמשכונותלמרכז

:המעפיליםג"מ,הרצלרחוב,10מתחם
שאינןופונקציותרביםריקיםשטחיםובוהעירבמרכזגדולשטח•

הרכביםמגרש)מיטביתכנוןלטובתלפנותןוניתןעירלמרכזמתאימות
(בזקמרכזייתבניין,המשטרהמתחםשל

והשירותיםהמקומיהמסחר,העירמרכזאתתחזקזהבמתחםבנייה•
.העירוניים

וקישורנגישותויצירתהעירחלקילקישורלמזרחממערברחובותהכנסת•
.המגוריםמשכונותלמרכז

לסחטנותלגרוםעלולזהבשטחהפועליםהגורמיםפינויכילבלשיםיש•
.הפרוייקטאתכלכליתשתטרפדכספית

והפארק9+10אנו ממליצים להכין תכנית אחת המשלבת את מתחמים 

:אלהרחוב,הקאנטריצפון,1מתחם
שכונותואתחשוביםעירונייםפרוייקטיםהמחברגדולריקשטח•

.הצפוניותהמגורים
השימושיםביןחיבורליצורהזדמנותהיאזהבשטחתכניתהכנת•

ביניהםלחברותאפשרכיוםמאדוהחסרהמנותקיםהעירוניים
,הספורטמרכז,הקאנטרי)אליהםהנגישותואתאותםולחזק

.(המגוריםושכונתהחורשה,האגם,האיצטדיון
ידיומעשההטבעיהטבעוערכיקלותהמשופעתהטופוגרפיה•

.ואיכותיתמיוחדתתכניתלהכנתבסיסהם,אדם

:דוגיתרחובברלבדרך,8מתחם
יחידות80לבנייתהזדמנותהמהווהראשירחובבחזיתריקשטח•

.לרחובחזיתוליצירתמגורים
המאפשרעירוניתבעלותכולוהשטח,צ"שבכיוםהשטחיעוד•

.התנגדויותמאדומעטסבירזמןבטווחוביצועתכנון
הקייםהמצבבמקוםהקרעשליעילניצוליהווהזהבשטחתכנון•

.היום
ותחבורהספרלבתיובסמיכותמגוריםבשכונתנמצאהשטח•

.בעיקרהלמגוריםתכניתלהכנתמצוייןבסיסוהואציבורית

:ההגנהרחוב,מאירגולדהשדרות,5מתחם
במרכזגדולריקשטחובוותיקהמגוריםשכונתבמרכזגדולשטח•

.מבוזבזיםחניהואזוריהמתחם
מאפשרתקהילהומבנישכונתימסחרעםאיכותייםמגוריםבניית•

מסחרקיוםותאפשראוכלוסיהתוספתידיעלהשכונהחיזוק
.כיוםבמקרטעבמסחרבמקוםשכונתי

המבניםלשידרוגכלכלימנוףתהווההחדשיםהמגוריםבניית•
.בירוחםובהצגנושפיתחנוהכלכליהמודלפיעל)הקיימים
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נספח שטחים בתכנון או בקידום על ידי העיריהדימונה

זיהינואותםשטחיםמפרטיםבחוברתהבאיםהעמודים
העירוניהמרקםבתוךובינוילעיבויפוטנציאלכשטחיםבעלי

אוהעיריהאלושבשטחיםהסתברהעבודהבמהלך,הוותיק
.תכנוןמקדמיםוהשיכוןהבינוימשרד
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אשדרות גולדה מאיר רחוב המעפילדימונה

62

'מ110

דונם55

3
3



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

שטח המיועד לשימושים  
כיום תחנת אגד  , מעורבים

בשימוש בחלק קטן בחזית רחוב  
שאר השטח ריק ולא , המעפילים

.מנוצל

:ע"תב

4/14/10-1987

111/03/25-1979

:  ייעודי קרקע
,  דרך, פ"שצ

מסחר , מגורים
ומשרדים

, 39515: גוש
,  25, 24: חלקה

55 ,72

דונם55 :רחובות
'  שד

גולדה  
,  מאיר

המעפיל

.א

ארחוב המעפיל, שדרות גולדה מאיר

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

1

2

4/4/10

1

2
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בהגבעהדימונה

64

דונם84 1

1

1



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

שטח ריק בלבהישובגבעה גדולה 
מוקף דרכים ונושק  , ולא מנוצל

לבית ספר תיכון ולמבני ציבור  
בדרום

:ע"תב

101/02/25

1983שנת 

:  ייעודי קרקע
צ"שב, דרך, פ"שצ

, 39512: גוש
39943 ,39944
,  15, 7: חלקה

19 ,44,43 ,16  ,
19  ,

דונם84 :רחובות
,  הרצל
דרך  
ברלב

.ב

65

בהגבעה

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

2

3

101/02/2
5

101/02/254/111/03/
25

7/101/02/25

3.

2



גחטיבת גולני  , ל"רחוב רחבת הנחדימונה

66

'מ61
1

דונם 12.5

1

2

2



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

מגרש  , חניה גדולה ולא מנוצלת 
משחקים קטן וגן ילדים

:ע"תב

44/במ/25

1991שנת 

:  ייעודי קרקע
צ"שב, דרך, פ"שצ

39523: גוש
,  66, 53: חלקה

126 ,151-153  ,
158 ,159 ,162

12.5
דונם

:רחובות
רחב  
,  ל"הנח

חטיבת  
גולני

.ג

67

גחטיבת גולני  , ל"רחוב רחבת הנח

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

3

4/במ/25
4

4

4/14/19
44/במ/25

4/14/15



דרחוב עיינות  , רחוב בבא סאלידימונה

68

דונם9רחוב עיינות , רחוב בבא סאלי

1

1



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

ושטח  , חניה גדולה ולא מנוצלת 
ריק מכוסה עפר

:ע"תב

44/במ/25

1991שנת 

:  ייעודי קרקע
צ"שב, דרך, פ"שצ

מסחר ומשרדים

39509: גוש
,  83, 69: חלקה

89

דונם9 :רחובות
,  עיינות
בבא  
סאלי

.ד

69

דרחוב עיינות  , רחוב בבא סאלי

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

3

23

133/03/25

42/102/03/25

77/במ/25

2



הרחוב קדש, שדרות ירושליםדימונה

70

רחוב עיינות , רחוב בבא סאלי

דונם18.5

1

2 1
3

2

3

1

1

2



דימונה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות  
תוכניות החלות  

יעודיעל השטח 
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום  
אינפיל

.  מס
אינפיל

שטח ריק וחניה לא מנוצלת :ע"תב

4/14/17

1994שנת 

:  ייעודי קרקע
מגורים, דרך, פ"שצ

39509: גוש
91: חלקה

29505: גוש
,  97, 46: חלקה

106 ,110 ,116

18.5
דונם

:רחובות
שדרות  

,  ירושלים
קדש

.ה

71

הרחוב קדש, שדרות ירושלים

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

4
4



כל הזכויות שמורות2019 C


