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ניהול וליווי, צוות העבודה, צוות התכנון

אורבניםאדריכליםגרשוןדרורסולסיעיריתמשרד:התכנוןצוות

סולסיעירית'אדר•
גרשוןדרור'אדר•
עריםמתכנן,שניזיקאמיתי•
כלפהענבר'אדר•

והשיכוןהבינוימשרד:העבודהצוות
.לתכנוןבכיראגף,ואזוריםעריםמתכננת-גרטלשולמית•
.דרוםמחוז,הטכניתהחטיבהמנהלתסגן-ניידמןאירנה'אדר•

:עירוניצוות
.העירמהנדסתגודשמידטאולגה•
כלכליפיתוחמרכז–שטרןאשר•

:והנחיההובלה
.לתכנוןבכירבאגףראשיתאדריכלית–סלומוןורד'אדר•

שהשתתפו עזרו ותרמו להצלחת העבודה  , בערים המשתתפות, תודה לכל אנשי הצוות המקצועי 2



מטרות ותהליך העבודה, הקדמה

העבודהמטרות
הקייםהעירוניבמרקםעירוניתוהתחדשותלחיזוקלעירכליםמתן

הטמוןהפוטנציאלוחשיפתמיפויים,הריקיםהשטחיםאיתורבאמצעות
.בהם

העבודהתהליךתקציר
בעזרתסטטיסטייםונתוניםפיזייםנתונים,מבנהוישובכלשללימוד1.

.ס"והלמGovmapהאתרים
,GISמפותשלגיאוגרפימיפויבעזרתשטחיםשלראשוניאיתור2.

Govmapו-Googleוהשיכוןהבינויממשרדשהתקבלווחומרים
.המקומיותומהרשויות

תכנוןבשלביאיתורלכלעירבינויתוכניותשלסטטוטוריתסקירה3.
.שוניםואישור

דרךאותרושלאושטחיםשאותרוהשטחיםלבחינתבעירעצמאיסיור4.
.המיפוי

העירמהנדסיעםוהשיכוןהבינוימשרדשלהעבודהצוותעםפגישה5.
והמידעהראשוניםהאיתוריםלהצגתישובמכלהעירוניוהצוות

עריכת.כהעדשנערכהלעבודהמשובלקבלבמטרהשהצטבר
.שהתקבללמשובבהתאםבעבודהושינוייםתיקונים

והצוותהעירמהנדסעםהעבודהוצוותהתכנוןצוותשלבעירסיור6.
ואיתוריםאפשרויותהוספת,שנקבעוהאיתוריםלסקירתהעירוני
נוסףמידעקבלת.מהםאחדבכלבינוישלהמשמעותובחינתנוספים

הנוסףוהמידעלסיוריםבהתאםהעבודהעדכון.המקומיתמהרשות
.שהתקבל

השטחיםלאיתור,למטרותהתייחסותםלקבלתעריםראשיעםמפגש7.
.העירשלכוללתמדיניותשלהקונטקסטמתוךעדיפויותולסדרי
.אלולמפגשיםבהתאםהעבודהעדכון

המאדריכליתעםוהעבודההתכנוןצוותישלמשותפותעבודהישיבות8.
.והשיכוןהבינוימשרדשלהראשית

הקדמה
,50-הבשנותהמדינהקוםלאחרונבנותוכננואשרהחדשיםהישובים
עריםשלבמערךישראלברחביהעוליםאלפיעשרותאתלקלוטבמטרה
.עירונייםמסחרייםמרכזיםסביבמגוריםשכונותבהקמתהתאפיינו,אזוריות
המרקםאתומתוותמהוות50-70-השנותבמהלךנבנואשראלושכונות
הקיימותהאפשרויותואתאופייןאת,הללוהעריםמרכזישלהוותיקהעירוני
.מהןאחתבכלודמוגרפיכלכלילפיתוח

הציבורייםבמרחביםהטיפול,במרחבוהעמדתםהמבניםאופי,הבניהצורת
האירופאיהמודרניזםברוחונבנותוכננו(ציבורמבני,גנים,דרכים)

לקייםהעירשלביכולתהפוגעעירוניאנטי,כפרבריהסתברשבדיעבד
פיזורשלהמודרניסטיתהתפיסה.מקומיתכלכלהולפתחאיכותייםשירותים

גדוליםחניהואזוריכבישים,נמוכהמאדצפיפות,במרחבהמגוריםמבני
לאקליםמתאימיםשאינםמדיורביםגדוליםפתוחיםשטחים,ומיותרים

בתוךיצרו,אותםלתחזקהתושביםאוהרשותשלוליכולתבדרוםבעיקר
.מנוצליםלארביםשטחיםהבנויהמרקם

בניהובעיקרחדשותשכונותשבניית,המחשבהקופיועל80-המשנותהחל
ויחזקוהעיראתשיחיוחדשיםאנשיםשתביאהיאמפוזרתקרקעצמודת
והתחדשותבפיתוחקיפאוןבצדהעריםבפאתיחדשותשכונותנבנו,אותה

מלכתחילהמפוזרתבניהשלזהתהליך.העריםובמרכזיהוותיקותשכונות
ולאמיושניםעריםמרכזייצר,היוםעדהעירוניהפירבורשלוהמשכו

ותדמיתכלכליתוחלשהמזדקנתאוכלוסייהעםמגוריםשכונות,אטרקטיביים
.גרועהעירונית

מהוויםהוותיקבמרקםחלקיתמנוצליםאובשימוששאינםהשטחים
בניה.העריםומרכזיהוותיקותהשכונותלחיזוקוזמיןחשובפוטנציאל
הקייםאתויחזקיתרוםאשרבאופןהעירוניבמרקםהפנוייםבשטחים
,העריםוחיזוקלהתחדשותאמיתיפתרוןיהווה,גבוההחייםאיכותויאפשר
יחידותבנייתבעזרת.לשכונות"חדשדם"ולהזרמתהעריםבמרכזילציפוף

הקיימיםהמבניםשלשיפוץלממןיהיהניתןהריקיםבשטחיםחדשותדיור
שלמגווןעםהתחדשותוליצורבהםהגריםהאנשיםאתלפנותמבליהסמוכים
.לכולםהשגהברדיוריהוואשרמגוונתלאוכלוסייהדיורפתרונות
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מפת שימושי קרקע

העירחזון
המתפתח באופן הדרגתי ומוגדר ומהווה סביבת מגורים  , ירוחם הוא יישוב צומח

תרבותי וכלכלי  , מרכז היישוב הוותיק מהווה גרעין ציבורי. איכותית וייחודית ליושביו
-ומקושר לשכונות המגורים באמצעות פיתוח צמוד, אטרקטיבי לתושבים ולמבקרים

המורשת החברתית של ירוחם . קומפקטי וידידותי להולכי רגל ורוכבי אופניים, דופן
ואופי הפיתוח תומך בחיבור בין  , משמשת כבסיס לפעילות קהילתית ענפה ואקטיבית

היישוב מקושר לסביבתו הטבעית  . קהילות ויחידים ובכלכלה מקומית מגוונת
סביבתית וחברתית במרחב , ופועל לקידום איתנות כלכלית, והכלכלית

4

תוכנית מתאר ירוחם



תדירות יומית בתחנות-תחבורה ציבורית

"מנתח תחבורה ציבורית"זכויות שמורות לאתר 
https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/transitanalystisrael-current/indexh.html

בהן  , תחנות ורדיוס ההליכה מהן-1מפה 
כל חצי  –אוטובוסים ליממה 80התדירות היא 

שעה תדירות בינונית 
עירוני  צ"לתחה הינהתדירות הגבוהה בירוחם 

לדימונה ובאר שבע היא נמוכה  צ"התחתדירות 
.משמעותית

לדוגמא  
י תדירות זו"באר שבע ברובה מכוסה ע1.
240תל אביב ברובה מכוסה בתדירות של 2.

3אוטובוס לשעה פי 

בהםאוטובוסיםשלהתדירותפיעלבעירתחנות-2מפה
לדוגמא

אוטובוסים1-4צ"התחרמתהצפוניותבשכונות1.
.לשעה

5-6צ"תחרמתזיקעין.רחשלהדרומיבחלקו2.
בשעהאוטובוסים

אוטובוס בשעה  6-8-צ"התחבשכונה צוקי רמון רמת 3.

5
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Infill-טבלת השטחים לעיבוי עירוני 

6

המלצות ופוטנציאל תוספות תוכניות החלות על השטח ייעודי  
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח 
בדונם

אינפילמיקום  .  מס

מבני ציבור 
ר"מ

תיירות , מסחר
ר"ומשרדים מ

מגורים  
ד"יח

קיים 400 30 2010–122/02/26: ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, צ"שב, פ"שצ

מדינה  
מועצה  +

מקומית

39549: גוש
156, 118, 117: חלקות

39535: גוש
82, 30, 29, 10: חלקות

19
דונם

:רחובות
הרצל  
סנקראשר 

1.

2000 500 50 2017–131/03/26: ע"תב
122/02/26-2010

:  ייעודי קרקע
דרך, צ"שב, פ"שצ

מדינה  
מועצה  +

מקומית

39645: גוש
,  129, 128, 127: חלקות

133 ,134 ,159

29
דונם

:רחובות
בורנשטיין  

נחל צין

2.

1500 500 80 122/02/26-2010:ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, פ"שצ, צ"שב

מדינה  
מועצה  +

מקומית

39535: גוש
,  114, 108, 106: חלקות

127 ,132 ,150 ,151

14
דונם

:רחובות
רבי בדיר  

בוכריס
ההדרים

3.

2500 600 140 135/במ/26:ע"תב
:  קרקעיעודי

דרך, פ"שצ, צ"שב

מדינה  
מועצה  +

מקומית

39550: גוש
137, 57: חלקות

23
דונם

:רחובות
יסמין

ההגנה

4.

קיים 500 120 2010שנת –122/02/26: ע"תב
2007שנת  -59/101/03/26

,  צ"שב, דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע
מסחר ומשרדים

מדינה  
מועצה  +

מקומית

39538, 39536: גוש
, 236, 155, 89: חלקה

40 ,42 ,67

18
דונם

:רחובות
ח  "הפלמ

יצחק שדה

5.



Infill-איתור השטחים לעיבוי עירוני 

נווה העמק
אזור תעשייה  

מערבי

נוף מדבר
אליהו הנביא 

אשל

נאות הדר 

אלי כהן

שכונה חדשה  
אירוס 

שקד

מתחם 
תרבות וספורט

בן גוריון

אופקהמכתש

2

3
4

5

D

E

A

1

C

B

צהלה

לכיוון אגם 
ירוחם

מרכז הישוב

A

לטיפולאינפיל1

שטח פנוי אשר 
קיימת בו תכנית  

מאושרת או  
בהכנה
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1סנקררחוב אשר , רחוב הרצל

1

1
2

2

2
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1סנקררחוב אשר , רחוב הרצל

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

מרבית השטח משמש כשטח ציבורי  
פתוח ברמת אחזקה נמוכה ואינו  

משרת את המגורים שסביבו יעוד 
חלק מהשטח למבני ציבור שלא 

.מומש
.בחלק הפוני של השטח גן ילדים

.בשטח צמחיה חלקית

נמצא בשכונת נאות הדר מוקף  
.במגורים

מגורים צמודי קרקע וגן ילדים: מצפון
מגורים צמודי קרקע: ממזרח
מגורים צמודי קרקע ובית  : מדרום
כנסת

מגורים בבניה רוויה מבנים  : ממערב
.טוריים וכפר הסטודנטים של איילים

2010–122/02/26: ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, צ"שב, פ"שצ

39549: גוש
,  117: חלקות

118 ,156
39535: גוש

, 29, 10: חלקות
30 ,82

דונם19 :רחובות
הרצל  
סנקראשר 

1.

59/101/03/26

118/03/26
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:יתרונות
קיימותלתשתיותדופןצמודדונם19שלשטח•
קיימותמשכונותחלקקרקעצמודילבנייתמתאים•

:חסרונות
רגללהולכינגישותאין•
למסחרנגישותאין•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
להוביליכולאשרחיבור,הקרבהלמרות,מנותקותשכונותשתיביןלחיבוראפשרות•

קיימותשכונותשתישללחיזוק
נוחהנגישותותאפשרהשכונותביןהקישוריותהגדלתתהווה–רחובותהוספת•

.השכונתייםהפתוחיםוהשטחיםהציבורמבניואלהמגוריםביןרגללהולכי
קרקעצמודותדיוריחידות30כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•

1סנקררחוב אשר , רחוב הרצל

:תכנית. ע מס"תב
612-0192179

מגרשים  2התכנית מאחדת 
קיימים למגרש אחד ומשנה 

יעוד שני מהמגרשים  
לבינינילשטח פ"משצ

.  ציבור
שינוי יעוד קרקע משטח  

פ''לשצלמבני ציבור 

2

2
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1סנקררחוב אשר , רחוב הרצל

פוטנציאל קייםמאפיינים  
קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVV

נגישות להולכי רגל
V באיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XVV

סמיכות לשירותים ומסחר
V באיכות נמוכהV

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
Vהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר או  ' מחולל שינוי'האם המתחם 

VVבשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

מדינת ומועצה מקומיתבעלויות

פוטנציאל תכנוני 

30ד"מספר יח

שטחי מסחר  
ר  "במותעסוקה

בנוי
400

שטחי מבני  
ר  "ציבור במ

בנוי
גני ילדים

3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
דונם2פתוחים
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2רחוב נחל צין, רחוב צבי בורנשטיין

1

1

1 2

2

12

2

3



2רחוב נחל צין, רחוב בורנשטיין צבי
תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח

קרקעיעודי
חלקה| גוש  שטח בדונם מיקום   שטח  

.מס
המתחם נמצא במקום אסטרטגי  

במקום בו מתחיל מרכז העיר מכיוון 
על גבעה הצופה בכניסה .מערב

בו ממוקם פסל  , ונקראת גבעת הזהות
השטח כיום משמש כפארק  . גבוה

ללא נגישות נוחה וללא פעילות  
במזרח ממוקמת עמותת  . מיוחדת

.התיירות של ירוחם

נמצא על הציר הראשי בכניסה 
.המזרחית לירוחם

הגבעה: מצפון
מבני ציבור: ממזרח
קרקעצמודישכונת מגורים : מדרום
המשך הפארק מגורים : ממערב

.וצימרים

2017–131/03/26: ע"תב
122/02/26-2010

:  ייעודי קרקע
דרך, צ"שב, פ"שצ

39645: גוש
,  127: חלקות

128 ,129 ,133  ,
134 ,159

דונם31 :רחובות
בורנשטיין  

נחל צין

2.

118/03/26

122/02/26
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:יתרונות
לישובבכניסהדונם31שלשטח•
(בורנשטייןצבי)הכניסהכבישמעלגבוההגבעה•
ציוןנקודות-במדברעתידעמותתשלומבנהזהותפסל•
.העירוכלדימונה,ש"לבאוטובוסיםתחנת•

:חסרונות
רגללהולכינגישותאין•
ומנותקמוגבהאזור•
למסחרנגישותאין•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
לישובבכניסהפיזיתציוןלנקודתהזדמנות•
ביתכוללמעורביםבשימושיםצ"התחלתחנותמסביב"מקום"יצירת•

קפה
המנותקיםהגבעהואזורציןנחלהעירחלקישניביןלחיבוראפשרות•

ציבורייםלשירותיםטובהנגישותוליצור
להולכינוחהנגישותתאפשרהקישוריותהגדלתתהווה–רחובותהוספת•

הזהותלפסליותרטובהנגישות.הציבורמבניאלהמגוריםביןרגל
מסחרשטחיבתוספתדיוריחידות50כשלבניהמאפשרהשטחניצול•

.האוטובוסלתחנותמסביבציבורושטחי

2רחוב נחל צין, רחוב בורנשטיין צבי

14

1

1



פוטנציאל קייםמאפיינים  

קישוריות ונגישות  
נגישות לתחבורה ציבורית  

VVVVV

נגישות להולכי רגל
VVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XVV

סמיכות לשירותים ומסחר
XVV

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים 
XVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
XVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VVVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר או ' מחולל שינוי'האם המתחם 

VVVבשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
VVV

מדינה ומועצה מקומיתריבוי בעלויות

פוטנציאל תכנוני 

50ד"מספר יח

שטחי מסחר  
ר  "במותעסוקה

בנוי
500

שטחי מבני  
ר  "ציבור במ

בנוי
2000

3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
דונם2איכותיים

2רחוב נחל צין, רחוב בורנשטיין צבי
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3רחוב ההדרים, רחוב בוכריס

1

2

3

14
דונם  

2

16



3רחוב ההדרים, רחוב בוכריס
תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח

קרקעיעודי
חלקה| גוש  שטח  

בדונם
מיקום   שטח  

.מס
השטח שימש כבית ספר וכיום הוא 

.נטוש
השטח כלוא ומוסתר מהרחובות  

.הראשיים
במתחם מספר מבנים כמעט עזובים  

.קומות2בני 

נמצא במרכז שכונת אשל מוקף  
.במגורים צמודי קרקע מכל הכיוונים
מבנים טוריים מדרום וסמוך מאוד 

למרכז הישוב  
שתי דרכים נכנסות ומאפשרות גישה  

.חלקית למתחם

122/02/26-2010:ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, פ"שצ, צ"שב

39535: גוש
,  106: חלקות

108 ,114 ,127  ,
132 ,150 ,151

דונם14 :רחובות
רבי בדיר  

בוכריס
ההדרים

3.

4/15/11

59/101/03/26

135/במ/26

59/101/03/26

3

2

17



:יתרונות
הוותיקהישובבמרכזדונם14שלשטח•
(לשעברספרבית)למוסדשטח•
מבניםקיימים•
המקומיתלמועצהבהפקעהמדינה-אחתבעלות•

:חסרונות
רגלולהולכילתחבורהמוגבלתנגישות•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
מהמבניםחלקשלבשימושלאומנויותמיוחד"מקום"ליצירתהזדמנות•

ציבורמבניבתוספתהקיימים
מעורבתולאוכלוסייהאומנים,לסטודנטיםמיוחדיםמגוריםתוספת•
טובהנגישותוליצורמנותקתשכונהביןרחובותוהוספתלחיבוראפשרות•

ציבורייםלשירותים
מסחרשטחיבתוספתדיוריחידות50כשלבניהמאפשרהשטחניצול•

.האוטובוסלתחנותמסביבציבורושטחי

3רחוב ההדרים, רחוב בוכריס
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פוטנציאל קייםמאפיינים
קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
V באיכות נמוכהVV

נגישות להולכי רגל
V באיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vבאיכות נמוכהVV

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים 
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
XVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר או ' מחולל שינוי'האם המתחם 

בשכונה
X

V

פיתוח דופן עירונית ראשית
XX

מועצה מקומית +מדינה בעלויות

פוטנציאל תכנוני

80ד"מספר יח

שטחי מסחר  
ר  "במותעסוקה

בנוי
500

שטחי מבני  
ר  "ציבור במ

בנוי
1500

3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
דונם2איכותיים

3רחוב ההדרים, רחוב בוכריס

19



4רחוב יסמין, רחוב ההגנה

23
דונם

1

1

1

3
2

4 4

20



4רחוב יסמין, רחוב ההגנה

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות תוכניות החלות  
קרקעיעודי, בשטח

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

שטח ששימש כבית ספר עומד נטוש  
ברובו בפינה הדרומית מבנה מאויש 

בישיבה תורנית
קומות  2בשטח מספר מבנים בני 

.נטושים

נמצא בקצה הצפון מזרחי של העיר 
הותיקה

ושכונות חדשות  ( ואדי)פ"שצ: מצפון
.בבניה

.מגורים צמודי קרקע: מדרום ומערב
בניה רוויה טורית: ממזרח

135/במ/26:ע"תב
:  קרקעיעודי

דרך, פ"שצ, צ"שב

39550: גוש
137, 57: חלקות

דונם23 :רחובות
ההגנה 

יסמין

4.

Govmapי "ייעודי קרקע עפ
21



:יתרונות
הוותיקהישובלתחוםמצפוןדונם23שלשטח•
(לשעברספרבית)למוסדשטח•
מבניםקיימים•
בבניההחדשההצפוניתלשכונהוצמוד(ואדי)פ"שצצמודשטח•
צמודההגנהרחובעלציבוריתתחבורהמסלול•

:חסרונות
העירממרכזמרוחק•
לעכבהעלוליםשוניםלגורמיםהקרקעהבטחתבעקבותקונפליקטים•

.הפיתוחאת

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
מסחרמרכזבתוספתבמקוםהחיההחרדיתלקהילהדיוריצירת•

.הקהילהשללדרישותבהתאםציבורושירותי
שכונתבין(ואופנייםרגללהולכיבעיקר)גשרלבנייתהזדמנות•

ולמרכזהותיקותלשכונותבבניההנמצאתהאירוס
,שירותיםשלתוספתכוללהצמודותהשכונותלחיזוקהזדמנות•

ציבורומבנימסחר
חדשותדיוריחידות140כלהוסיףהזדמנות•

4רחוב יסמין, רחוב ההגנה

22



פוטנציאל קייםמאפיינים
קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
Vבאיכות נמוכהV

Vבאיכות נמוכה Vנגישות להולכי רגל

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVV

סמיכות לשירותים ומסחר
XV

X'ותיק לחדש'חיבור בין 
VV

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית
שימושים מעורבים 

XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
XVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה

תרומה לשיפור תפקוד העיר
בעיר או ' מחולל שינוי'האם המתחם 

XVVבשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית
XVV

הבטחות+ מועצה מקומית +מדינה ריבוי בעלויות

פוטנציאל תכנוני 

140ד"מספר יח

שטחי מסחר  
ר  "במותעסוקה

בנוי
600

שטחי מבני  
ר  "ציבור במ

בנוי

1000-
2500

גשר+ 3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
דונם1פתוחים

4רחוב יסמין, רחוב ההגנה

23



5רחוב יצחק שדה, ח"רחוב הפלמ

דונם18

1

3

4

24



5רחוב יצחק שדה, ח"רחוב הפלמ

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

בשטח עצמו קיים מסחר זעיר בן  
.  קומה אחת במצב לא פעיל ברובו

מסביב שטח ציבורי פתוח על רחוב 
.  יצחק שדה

.ממערב גן ילדים ומבנה אחסון גדול
בהמשך שטח פתוח שחלקו הינו 

מוזנח שביל הולכי , מגרש ספורט
.רגל ורחבה גדולה  לפני בית הכנסת

.נמצא במרכז שכונת מגורים אלי כהן
קרקע  צמודתבניה : מצפון

בטיפולוגיה של מבני שטיח
בית ספר יסודי אלי כהן: מדרום 
קומות4טורית רוייהבניה : ממזרח
קרקעצמודתבניה : ממערב

–122/02/26: ע"תב
2010שנת 

59/101/03/26–
2007שנת  

,  דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע
מסחר ומשרדים, צ"שב

,  39536: גוש
39538
,  155, 89: חלקה

236 ,40 ,42 ,67

דונם18 :רחובות
ח "הפלמ

יצחק שדה

5.

59/101/03/26

57/101/03/26

122/02/26

GISאולגה וולפסון –ייעודי קרקע מחלקת הנדסה ירוחם  25



:יתרונות
כהןאליותיקהשכונהבמרכז•
כהןאליהמאוחדיסודיספרלביתצמוד•
והפארקמוזיקהמרכז,ס"מתנ,התרבותמרכזבקרבת•

.ספורטומרכזקלאבקאנטרי,העירוני
דימונהשלמהכיווןלעירלכניסהקרוב•

:חסרונות
המסחריבשטחבעלויותריבוי•

מחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
:זהבמתחם

השכונהביןהקישוריותהגדלתתהווה–רחובותהוספת•
נגישותתאפשר,והספורטהתרבותולמרכזהעירלמרכז

.הציבורמבניאלהמגוריםביןרגללהולכינוחה
.עירונייםאופנייםלשבילילחיבורהזדמנותרחובותהוספת•
וחיזוקלהתחדשותאפשרותיצורהשכונהבלבהמיקום•

כהןאלישכונת
4בדירותעםואיכותיחדשמסחרשלראשונהקומה•

מסחרימרכזלהצלחתטובההזדמנותיספקומעלקומות
.כהןאלישכונתלכלושירותים

הקייםהמרקםבתוךדיוריחידות120כלהוספתהזדמנות•

5רחוב יצחק שדה, ח"רחוב הפלמ
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רחוב יצחק שדה, ח"רחוב הפלמ

פוטנציאל קייםמאפיינים
קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
Vבאיכות נמוכהV

נגישות להולכי רגל
V באיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
V באיכות נמוכהVVV

----'ותיק לחדש'חיבור בין 
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים 
V באיכות נמוכהVV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום 
XVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה

תרומה לשיפור תפקוד העיר
'  מחולל שינוי'האם המתחם 

VVבעיר או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

מדינה  + ריבוי בעלויות במסחר בעלויות
ומועצה מקומית

פוטנציאל תכנוני 

120ד"מספר יח

שטחי מסחר  
ר  "במותעסוקה

בנוי
500

שטחי מבני  
ר  "ציבור במ

בנוי
1000

3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
פתוחים

2

5
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סיכום ומסקנות  

המוגדריםשטחים10ומצאנובדקנובירוחם
שטחים5מתוכם,(Infill)עירונילעיבויכשטחים

תכניותכוללתכנוןהמקומיתהרשותמובילהבהם
תכנוןבשלביחלקםמאושרותחלקןמפורטות

מתחמים)וביצועשיווקבשלבוחלקןואישור
(E–Aבאותיות

לשמשמתאימיםהנותריםהאיתוריםחמשת
במרכזנמצאיםעירונילעיבויכמשאב
(1-5במספרים)הישוב

הוותיקהישובבמרכז(1,2,3,5)איתורים4•
הישובשלהצפוניבחלק(4)אחדאיתור•

הקיים

2 5

3
4

:סנקראשר , רחוב הרצל1מתחם
שטח ריק במרכז שכונה ותיקה היוצר אפשרות  

.  לחיבור בין שתי שכונות סמוכות ומנותקות
Aחיבור לשכונה חדשה על הגבעה מתחם 

.י משרד הבינוי והשיכון"המקודם ע

,  פסל הזהות רחוב צבי בורנשטיין2מתחם 
:רחוב נחל צין

שטח ריק ברובו עם בעלות מדינה המאפשר  
.תכנון וביצוע בטווח זמן סביר

שטח עם נראות גבוהה עקב מיקומו על גבעה  
. בכניסה לעיר

שטח מסחרי על הרחוב עם תוספת יחידות דיור  
.ייתן נקודת ציון חשובה לכניסה לירוחם

רחוב ההדרים  , רחוב בדיר בוכריס3מתחם 
דונם ובו בית ספר נטוש הנמצא  14שטח של 

, בקרבה רבה למרכז הישוב בלב שכונת מגורים
זהו שטח מובהק לעיבוי עירוני במרכז העיר 

.במיקום מצוין

רחוב ההגנה, רחוב יסמין4מתחם 
.  דונם ששימש לבית ספר והיום נטוש ברובו להוציא ישיבה חרדית המשתמשת בחלק מהמבנים23שטח של 

תכנון מחדש של שטח זה מהווה פוטנציאל לחיבור אל , שטח זה נמצא בקצה הצפוני של המרקם הוותיק
.  השכונות החדשות הנבנות בחלקו הצפוני שחל הישוב והוא בחזקת חיבור בין וותיק לחדש

:ח רחוב יצחק שדה שכונת אלי כהן"רחוב הפלמ5מתחם 
תוספת של מגורים חדשים קרוב לכל השירותים  . קרוב למרכז התרבות הספורט ומוזיקה של הישוב

העירוניים מאפשר שימוש נוח ויעילות בתחזוקת המבנים העירוניים הקיימים וחיזוק שכונה ותיקה במרכז  
.העיר בעזרת מגורים חדשים ומסחר

28
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דונם122: גודל השטח•
ממערב צמודי  , מצפון קצה העיר. נמצא בשכונת הגבעה: מיקום•

מדרום פסל הזהות ומזרח מבני שיכונים , שכונת נווה עמק-קרקע
. קומות  וכפר איילים3בני 

: נתונים סטטוטוריים•
,  2002שנת -118/03/26: ע"תב-•

(בדף הבא)612-0333260: עתידיתע"תב
דרך  , מגורים, פ"שצ: ייעודי קרקע-
39547, 39549: גוש-
233, 223, 222, 207, 183-190, 163, 1-6: חלקה-

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

1

2

1

2

612-0333260

2/122/02/26

אפיון השטח
• צפונית לרחוב )גבעת עפר ריקה בכניסה המערבית של העיר : בתוך השטח

גבעת העפר  . מקיף את הגבעה, רחוב הרצל/ ציר, (הראשי צבי בורנשטיין
.צופה אל השכונות ואל הנוף המדברי

• אין: מבני מגורים
• ד"יח384-בפרצלציה לא מקושרת גדולה ומעגלית וכייעוד מגורים 

• ישנו , צבי בורנשטיין–בצומת הכניסה בפינת הרחובות הרצל : פ"שצ
.  ולאורך ציר הרחוב צבי בורנשטיין, פ"שצ

מידע כללי

Aהרצל  ' רח' הגבעה'נספחים    
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'הגבעה'

'מ161

1

דונם1122

2

רחוב צבי  , שדרות ורדימון
בורנשטיין   Aהרצל  ' רח' הגבעה'נספחים    

612-0333260: תכנית. מס: ע בטיפול"תב

בינוי חדשה למגורים שלא מפתחת קשר בין התכנון לציר . ת
ולשאר השכונות, צבי בורנשטיין, הראשי בעיר
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דונם84: גודל השטח•
מצפון צמודי  . נמצא בשכונת המרכז ושכונת אשל: מיקום•

ממזרח ומערב צמודי קרקע  , קומות3קרקע ושיכונים בני 
.ומדרום מבני ציבור

:סטטוטוריםנתונים •
עתידית  ע"תב–612-0319269: ע"תב-
דרך  , מגורים, פ"שצ: ייעודי קרקע-
39535, 39536: גוש-
92-95, 62-77, 236, 156, 148, 83-127: חלקה-

Govmapי "ייעודי קרקע עפ
4

5

4

5

612-0319269

59/101/03/26

61/101/03/26

מידע כללי

אפיון השטח
;בחלק הדרומי צמוד דופן לרחוב הראשי בורנשטיין, מרכז העיר: בתוך השטח•

.ומוסדות ציבור ושירותים, המרכז המסחרי, העירייה
.  שטחי עפר' לא מנוצלים ומסואדירים וריקים שטחי חנייה •
, מבנים יבילים ווילות, קרקעצמודי;מגון סוגיי בינוי למגורים: מבני מגורים•

.  קובייתי אחדHומבנה ( עם או בלי עמודים)מבני שכון טוריים 
-וכ. מבנים ארעיים ווילות, קרקעצמודיכמבנים 68)ד "יח200כמעט : ד"יח*•

(קומות3)במבני שיכון טוריים שונים 130
, בנפחים, הקיים' קוו-סטטוס'התוכנית המיועדת שומרת על אותו ה: ייעוד •

.ובעקרון הבנוי ללא שינוי מהותי
עם כמה עצים קטנים  )שרובו עפר פ"שצשביל , מזרחי-בחלק הצפון: פ"שצ•

.  ריק, לא מתוחזק, מלוכלך, (נטועים

B מרכז העיר-נספחים  
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'מ198
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1

3
2

דונם84

2

3

1

רחוב צבי  , שדרות ורדימון'הגבעה'
בורנשטיין  

Bרחוב נחל צין, רחוב צבי בורנשטיין מרכז העיר-נספחים  

:  ע בטיפול"תב
:  תכנית. מס

612-0319269

חלוקה מחדש של 
היעודים הקיימים
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דונם88: גודל השטח•
,  ממערב אזור התעשייה, נמצא באזור התעשייה המערבי: מיקום•

ממזרח בית קברות ומבני שיכונים , מצפון שכונת מגורים חדשה אירוס
.ומדרום מלון אירוס

:סטטוטוריםנתונים •
עתידית  ע"תב–612-0323915: ע"תב-
מסחר ומשרדים ובית עלמין, דרך, צ"שב, פ"שצ: ייעודי קרקע-
39912: גוש-
20, 5: חלקה-

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

2

3

4/15/7

122/02/26

2

3

אפיון השטח
וחניה גדולה בקצה הצפוני של השטח , משטח עפר: בתוך השטח•
אין: מבני מגורים•
מסחר ותעשייה , צ"שב, פ"שצ, עירוב שימושים מגורים: ייעוד•

.בפרצלציה מקושרת. זעירה
יש כמה עצים ( ורדימון' צמוד לשד)בחלק הצפון מערבי : פ"שצ•

.  לו-ותו. נטועים על עפר

מידע כללי

cאזור התעשייה, ורדימון' שד-נספחים
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דונם88

1
2

2

'הגבעה'

סכמת בינוי מצב מוצע

612-0323915: תכנית. מס
לעירוב שימושים  פ"ושצצ "שינוי יעוד שב

:ע בטיפול "תב

12

cאזור התעשייה, ורדימון' שד-נספחים
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דונם  54: גודל השטח•
מצפון עיריית  . נמצא בשכונת אליהו הנביא ושכונת המרכז:מיקום•

,  מדרום מבני ציבור, ממערב פסל הזהות, דימונה והמרכז המסחרי
וצמודיקומות 5בני Hממזרח מבני , שכונות חדשות ושטחי עפר

.  קרקע
:נתונים סטטוטוריים•

:  ע"תב-
מסחר ומשרדים, מגורים, דרך, פ"שצ, צ"שב: ייעודי קרקע-
39915, 39537: גוש-
11, 72, 71, 68, 30, 21-25, 1-19: חלקה-

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

5

6

6

5

107/02/26

אפיון השטח
מרפאות  ;(מזרחי של השטח-בחלק הצפון)הרבה מוסדות ציבור : בתוך השטח•

, מאפייה, פייס, מקווה, ביטוח לאומי, שירותי בריאות ורווחה, כללית ומכבי
,  וכן, ישיבת ההסדר התיכונית בדרום השטח)' בית צעירי ירוחם';מוסדות חינוך

קרקע לא מתוחזקים כלל והמון שטח ריק של עפר  צמודי(  גני ילדים
(.או ווילות/מבנים יבילים קטנים ו)קרקע צמודי: מבני מגורים•
ד  "יח20כמעט : ד"יח*•
כולל  )ד"יח178עד )גדולות ומעוגלות , פרצלציות לא מקושרות: ייעוד מגורים•

((דיור מיוחד
מדשא קטנה מאוד של  , (במרכז השטח)צמוד ליד בית צעירי ירוחם : פ"שצ•

.לא מוצלל ולא מתוחזקפ"שצ

מידע כללי

Dאליהו הנביא, צבי בורנשטיין-נספחים 
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'הגבעה'

1

2

דונם54
3

4

612-0197046: תכנית. מס
(כולל דיור מיוחד)ד"יח178תכנית של עד 

,  התכנית מסדירה גבולות מגרשים וזכויות בניה
ד"יח100בנוסף הקמת דיור מיוחד של עד 

:בטיפולע"תב

1

Dאליהו הנביא, צבי בורנשטיין-נספחים 
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דונם65: גודל השטח•
מצפון תכנון עתידי לדיור  , נמצא בשכונת אליהו הנביא : מיקום•

ממזרח ומדרום שכונות מגורים  , ממערב ישיבת הסדר, מיוחד
. .חדשות

:נתונים סטטוטוריים•
2007שנת -59/101/03/26: ע"תב-

-612)עתידית בדף הבא ע"תב, 1995שנת -47/101/03/26
0319269.)

.צ"ושבמגורים , דרך, פ"שצ: יעוד קרקע-
39646, 39915: גוש-
147, 11: חלקה-

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

רחוב אליהו הנביא  , רחוב נחל דוד

107/02/26

107/02/26

612-0197046

2

1

2

1

אפיון השטח
;מספר מוסד ציבור לחינוך: בתוך השטח•

קרוונים-מעונות ישיבת ההסדר 
אין: מבני מגורים•
שינוי יעוד למבני ציבור  : ייעוד •
עפר: פ"שצ•

מידע כללי

Eאליהו הנביא, רחוב נחל דוד-נספחים 
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דונם65

רחוב צבי  , שדרות ורדימון'הגבעה'
בורנשטיין  

612-0227918: תכנית. מס
שינוי יעוד למבני ציבור 

מצב מוצע  

תוכנית בינוי 

:בטיפולע"תב

Eאליהו הנביא, רחוב נחל דוד-נספחים 
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Cכל הזכויות שמורות2019
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