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ניהול וליווי, צוות העבודה, צוות התכנוןמצפה רמון

אורבניםאדריכליםגרשוןדרורסולסיעיריתמשרד:התכנוןצוות

סולסיעירית'אדר•
גרשוןדרור'אדר•
עריםמתכנן,שניזיקאמיתי•
כלפהענבר'אדר•

והשיכוןהבינוימשרד:העבודהצוות
.לתכנוןבכיראגף,ואזוריםעריםמתכננת-גרטלשולמית•
.דרוםמחוז,הטכניתהחטיבהמנהלתסגן-ניידמןאירנה'אדר•

:עירוניצוות
.העירמהנדס–חזןגלעד'אדר•
אסטרטגייםפרוייקטיםמנהלת-גבורהטל•

:והנחיההובלה
.לתכנוןבכירבאגףראשיתאדריכלית–סלומוןורד'אדר•

שהשתתפו עזרו ותרמו להצלחת העבודה  , בערים המשתתפות, תודה לכל אנשי הצוות המקצועי
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מטרות ותהליך העבודה, הקדמהמצפה רמון

העבודהמטרות
הקייםהעירוניבמרקםעירוניתוהתחדשותלחיזוקלעירכליםמתן

הטמוןהפוטנציאלוחשיפתמיפויים,הריקיםהשטחיםאיתורבאמצעות
.בהם

העבודהתהליךתקציר
בעזרתסטטיסטייםונתוניםפיזייםנתונים,מבנהוישובכלשללימוד1.

.ס"והלמGovmapהאתרים
,GISמפותשלגיאוגרפימיפויבעזרתשטחיםשלראשוניאיתור2.

GovmapוGoogleוהשיכוןהבינויממשרדשהתקבלווחומרים
.המקומיותומהרשויות

תכנוןבשלביאיתורלכלעירבינויתוכניותשלסטטוטוריתסקירה3.
.שוניםואישור

דרךאותרושלאושטחיםשאותרוהשטחיםלבחינתבעירעצמאיסיור4.
.המיפוי

העירמהנדסיעםוהשיכוןהבינוימשרדשלהעבודהצוותעםפגישה5.
והמידעהראשוניםהאיתוריםלהצגתישובמכלהעירוניוהצוות

תיקוניםעריכת.כהעדשנערכהלעבודהמשובלקבלבמטרהשהצטבר
.שהתקבללמשובבהתאםבעבודהושינויים

והצוותהעירמהנדסעםהעבודהוצוותהתכנוןצוותשלבעירסיור6.
ואיתוריםאפשרויותהוספת,שנקבעוהאיתוריםלסקירתהעירוני
נוסףמידעקבלת.מהםאחדבכלבינוישלהמשמעותובחינתנוספים

הנוסףוהמידעלסיוריםבהתאםהעבודהעדכון.המקומיתמהרשות
.שהתקבל

השטחיםלאיתור,למטרותהתייחסותםלקבלתעריםראשיעםמפגש7.
עדכון.העירשלכוללתמדיניותשלהקונטקסטמתוךעדיפויותולסדרי

.אלולמפגשיםבהתאםהעבודה
האדריכליתעםוהעבודההתכנוןצוותישלמשותפותעבודהישיבות8.

.והשיכוןהבינוימשרדשלהראשית

הקדמה
,50-הבשנותהמדינהקוםלאחרונבנותוכננואשרהחדשיםהישובים
עריםשלבמערךישראלברחביהעוליםאלפיעשרותאתלקלוטבמטרה
מסחרייםמרכזיםסביבמגוריםשכונותבהקמתהתאפיינו,אזוריות
מהוות50-70-השנותבמהלךנבנואשראלושכונות.עירוניים

אופייןאת,הללוהעריםמרכזישלהוותיקהעירוניהמרקםאתומתוות
.מהןאחתבכלודמוגרפיכלכלילפיתוחהקיימותהאפשרויותואת

במרחביםהטיפול,במרחבוהעמדתםהמבניםאופי,הבניהצורת
המודרניזםברוחונבנותוכננו(ציבורמבני,גנים,דרכים)הציבוריים
שלביכולתהפוגעעירוניאנטי,כפרבריהסתברשבדיעבדהאירופאי

התפיסה.מקומיתכלכלהולפתחאיכותייםשירותיםלקייםהעיר
,נמוכהמאדצפיפות,במרחבהמגוריםמבניפיזורשלהמודרניסטית

ורביםגדוליםפתוחיםשטחים,ומיותריםגדוליםחניהואזוריכבישים
אוהרשותשלוליכולתבדרוםבעיקרלאקליםמתאימיםשאינםמדי

לארביםשטחיםהבנויהמרקםבתוךיצרו,אותםלתחזקהתושבים
.מנוצלים

ובעיקרחדשותשכונותשבניית,המחשבהקופיועל80-המשנותהחל
העיראתשיחיוחדשיםאנשיםשתביאהיאמפוזרתקרקעצמודתבניה

בפיתוחקיפאוןבצדהעריםבפאתיחדשותשכונותנבנו,אותהויחזקו
בניהשלזהתהליך.העריםובמרכזיהוותיקותשכונותוהתחדשות

מרכזייצר,היוםעדהעירוניהפירבורשלוהמשכומלכתחילהמפוזרת
אוכלוסייהעםמגוריםשכונות,אטרקטיבייםולאמיושניםערים

.גרועהעירוניתותדמיתכלכליתוחלשהמזדקנת

מהוויםהוותיקבמרקםחלקיתמנוצליםאובשימוששאינםהשטחים
בניה.העריםומרכזיהוותיקותהשכונותלחיזוקוזמיןחשובפוטנציאל
הקייםאתויחזקיתרוםאשרבאופןהעירוניבמרקםהפנוייםבשטחים
וחיזוקלהתחדשותאמיתיפתרוןיהווה,גבוההחייםאיכותויאפשר
בעזרת.לשכונות"חדשדם"ולהזרמתהעריםבמרכזילציפוף,הערים
שלשיפוץלממןיהיהניתןהריקיםבשטחיםחדשותדיוריחידותבניית

וליצורבהםהגריםהאנשיםאתלפנותמבליהסמוכיםהקיימיםהמבנים
יהוואשרמגוונתלאוכלוסייהדיורפתרונותשלמגווןעםהתחדשות

.לכולםהשגהברדיור
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ושימושי קרקעתכניותקומפילציית מצפה רמון

:המועצהחזון
,מגווןאנושימרקםבעל,מדברי,קהילתייישוב

מרחבהמאפשר,בחירהמתוךבוחייםשתושביו
כבודעלשמירהלצד,עצמיתוהגשמהלביטוי

תעוזה,חדשנות,ליצירהימניסמןומהווההדדי
.ציוניתחלוציתולמורשת

.של המועצה המקומית מצפה רמוןGISמפת שימושי קרקע מתוך 
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תדירות יומית -תחבורה ציבוריתמצפה רמון
בתחנות בעיר

"מנתח תחבורה ציבורית"זכויות שמורות לאתר 
https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/transitanalystisrael-current/indexh.html

בהן התדירות , תחנות ורדיוס ההליכה מהן-1מפה 
כל חצי שעה תדירות –אוטובוסים ליממה 80היא 

בינונית  
לדוגמא  

י תדירות זו"באר שבע ברובה מכוסה ע1.
240תל אביב ברובה מכוסה בתדירות של 2.

3אוטובוס לשעה פי 

תחנות בעיר על פי התדירות של -2מפה 
אוטובוסים בהם

לדוגמא  
1-4היא של צ"התחבשכונות הצפוניות רמת 1.

.אוטובוסים לשעה
5-6צ"תחעין זיק רמת . רחבחלקו הדרומי של 2.

אוטובוסים בשעה
6-8של צ"התחבשכונה צוקי רמון רמת 3.

אוטובוס בשעה  
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Infill-טבלת השטחים לעיבוי עירוני מצפה רמון

המלצות ופוטנציאל תוספות תוכניות החלות על השטח ייעודי  
קרקע

בעלויות חלקה| גוש  שטח 
בדונם

אינפילמיקום  .  מס

מבני ציבור 
ר"מ

תיירות , מסחר
ר"ומשרדים מ

מגורים  
ד"יח

קיימים 300 80 1978–108/03/27: ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, פ"שצ, מגורים

מדינת  
+ישראל
פרטיים

39593: גוש
, 12, 11, 10, 9, 8: חלקות

13 ,14 ,28 ,20 ,40

12
דונם

:רחובות
,  מעלה הדקלים

עין זיק

1.

700 0 60 :  ע"תב
1/102/03/27–1975
:  ייעודי קרקע

מסחר, דרך, פ"שצ, מגורים

מדינת  
+ישראל
פרטיים

39593: גוש
, 21, 20, 19, 18, 5: חלקות

22 ,43 ,47 ,48 ,55 ,57 ,
58 ,

35
דונם

:רחובות
,  עין עבדת
עין  , עין יעקב

זיק

2.

קיימים   800 70 1986–2/114/03/27: ע"תב
:  ייעודי קרקע

.מסחר ותעסוקה, דרך, פ"שצ, מגורים

מדינת  
+ישראל
פרטיים

39590: גוש
, 30, 27,28, 26,21: חלקות

40 ,60 ,62

14
דונם

:רחובות
נחל האלה

נחל גרופית

3.

500 2000 50 :  ע"תב
2/114/03/27–1986
:  ייעודי קרקע

מבנה ציבור,  דרך, פ"שצ, מגורים

מדינת  
ישראל

39590: גוש
,60, 39, 12, 11: חלקות

39591: גוש
,41, 28, 27, 11: חלקות

35
דונם

:רחובות
נחל האלה

מעלה בן תור

4.

800 2000 100 1986–2/114/03/27: ע"תב
:  ייעודי קרקע

מבני ציבור,  דרך, פ"שצ, מגורים

מדינת  
+  ישראל

ל"צה

1: חלקות39960: גוש
,  24, 5: חלקות39591: גוש

25 ,26 ,31 ,32 ,33 ,41 ,42 ,
45

79, 78: חלקות39592: גוש

38
דונם

:רחובות
נחל ערוד

5.

200 1000 40
דיור  

אלטרנטי
בי

:  ע"תב
24/101/02/27–2005
25/101/02/27–2017

דרך, פ"שצ: ייעודי קרקע

מדינת  
ישראל

39595: גוש
49, 50, 20, 19, 18: חלקות

6.8
דונם

:רחובות
הר בוקר

6.

1000 2000 40
דיור  

אלטרנטיבי

:  ע"תב
24/101/02/27–2005
25/101/02/27–2017

:  ייעודי קרקע
דרך, שימושים מעורבים

מדינת  
ישראל  

חברת מבני  
תעשיה  

39595: גוש
,  7, 6, 5, 4, 3, 2, 1: חלקות

28 ,45  ,46 ,48 ,51 ,

25
דונם

:רחובות
צין  , הר בוקר

7.

1000 1000 300 -24/102/10/27: ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, מתקנים טכניים, שטח פתוח

מדינת  
ישראל

39594: גוש
, 15, 11, 13, 12, 2: חלקות

16 ,21 ,18 ,28 ,29

74
דונם

:רחובות
הר שגיא דרך  

רמון

8.

6
רקע צהוב= מתחם מומלץ



Infill-איתור השטחים לעיבוי עירוני מצפה רמון

רובע דרכי  
הבשמים

גוונים

המעיינות

רמון

מגדל המים

צוקי רמון  
(זמני)

הר הגמל

1

הראשונים

מסחר 
ומנהל

"בראשית"מלון 
לחוות האלפקות

3

א

ב

ג
ד

ה

2

א

1

מרכז העיר  

לטיפולאינפיל

שטח פנוי אשר 
קיימת בו תכנית  

מאושרת או בהכנה
5

8

7

6

5
גבול שכונה

7
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1רחוב עין זיק-מעלה הדקלים מצפה רמון

דונם 12
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1רחוב עין זיק-מעלה הדקלים מצפה רמון

י "ייעודי קרקע עפ
Govmap

1

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

חניה לרכב פתוחה ושטחים ריקים  
למגורים העומדים   Hבעורף של מבני 

ויוצרים חללים ריקים  45בזווית 
.ביניהם

רחוב מעלה הדקל מעבר הולכי רגל 
בחלק הצפוני בית כנסת : מבני ציבור

.בחלק הדרומי גן ילדים קומה אחת

בחלק  ' מגדל המים'נמצא בשכונת 
. מערבי של העיר-מרכזי
ישיבה ותיכון  , גינה ציבורית: מצפון

.'המעיינות'מבני פטיו שכונת , דתי
.  קומות4מבנים טוריים : ממזרח
.בן גוריון' הרחוב הראשי שד: מדרום
קומות4מגורים : ממערב

1978–108/03/27: ע"תב
:  ייעודי קרקע

דרך, פ"שצ, מגורים

39593: גוש
,  9, 8: חלקות

10 ,11 ,12 ,13 ,
14 ,28 ,20 ,40

דונם12 :רחובות
,  עין עבדת

עין זיק

1.
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מצפה רמון

:יתרונות
.פעילהשכונהבלב(דונם12)גדולבשטחפיזיברצףריקיםשטחים•
.חדשהבבניהחדשהאוכלוסיהוהכנסתהשכונהלחיזוקאפשרות•
גני)איכותייםציבורמבנישלובניההציבורייםהשטחיםתפקודלייעולהזדמנות•

(ילדים
הקיימיםלבנייניםותוספותחיזוקהמאפשרכלכלימנגנוןמהווההחדשההבניה•

:חסרונות
עיןרחובלאורך,משותףכביתהרשומים,המבניםשללדייריםשייכיםהחניהשטחי•

.התכנוןליישוםוהתנגדויותחסםליצורעלולבעלויותריבוי.עבדת
שלהתנגדויותלגרורועלולה,הקיימיםלבנייניםמאדקרובהתהייההמתוכננתהבניה•

.השכנים

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
ותאפשרמערבמזרחבכיווןהשכונהבתוךהקישוריותהגדלתתהווה–רחובות2הוספת•

הפתוחיםוהשטחיםהציבורמבניואלהמגוריםביןרגללהולכינוחהנגישות
.השכונתיים

שטחיבתוספתדיוריחידות80כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•
.התושביםלשימושמקומימסחר

ציבורמבנישלבניהיאפשרהציבורייםוהשטחיםהחניהבשטחיבמשולבמחדשתכנון•
.איכותיפתוחציבורישטחויצירתנוחבמיקוםאיכותיים

יחיואשרלשכונהיותרמגוונתאוכלוסיהיביאומהקייםשוניםמגוריםשלחדשהבניה•
.אותהויחדשו

ושיפור,הקיימיםהמבניםשלוהתחדשותלשיפוץכספימשאבמהווההחדשההבניה•
.חדשיםלדייריםאטרקטיביותיצירתבצדבשכונההגריםהתושביםשלהתנאים

1רחוב עין זיק-מעלה הדקלים 
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1רחוב עין זיק-מעלה הדקלים מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
V--V-

נגישות להולכי רגל
Vבאיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
Vבאיכות נמוכהV

סמיכות לשירותים ומסחר
X

--------חיבור בין  ותיק לחדש
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

שימושים מעורבים  
XV

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
המתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
-Vאו בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

בתים  + מדינהבעלויות
משותפים

פוטנציאל תכנוני 

80ד"מספר יח

שטח למסחר 
300ר"במותעסוקה

שטח למבני  
גני ילדיםר  "ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם1פתוח

11



2עין זיק,עין יעקב,רחוב עין עבדתמצפה רמון
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2זיקעין,יעקבעין,עבדתרחוב עין מצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

חניות אספלט בשטחים גדולים ולא 
.  מנוצלת

שטחים פרטים ריקים גדולים בין  
.המבנים

בצד המזרחי והדרומי שטח פתוח גדול  
.ונוף פתוח לעיר

4מבנים טוריים ארוכים בני : מגורים
.יחידות דיור במתחם200-קומות כ

.בחלק הצפוני מכולת וגני ילדים

בחלק  ' מגדל המים'נמצא בשכונת 
. מערבי של העיר-מרכזי
ישיבה ותיכון  , גינה ציבורית: מצפון

.'המעיינות'מבני פטיו שכונת , דתי
מועדון  )מתחם מבני ציבור : ממזרח

(.  ס"מתנ, מקווה, ספריה, נוער
.בן גוריון' הרחוב הראשי שד: מדרום
קומות4שלHמבני , מגורים: ממערב

:  ע"תב
1/102/03/27–1975
:  ייעודי קרקע

מסחר, דרך, פ"שצ, מגורים

39593: גוש
,  18, 5: חלקות

19 ,20 ,21 ,22  ,
43 ,47 ,48 ,55  ,
57 ,58 ,

דונם35 :רחובות
,  עין עבדת
,  עין יעקב

עין זיק

2.

Govmapי "ייעודי קרקע עפ Govmapי "ייעודי קרקע עפ 13



מצפה רמון

:יתרונות
בניההמאפשריםבחלקםריקים,בזבזניתבגיאומטריהגדוליםחניהשטחיניצול•

.חניהופתרוןחדשה
.חדשהבבניהחדשהאוכלוסיהוהכנסתהשכונהלחיזוקאפשרות•
.המבניםביןהגדוליםבמרווחיםבניה•
הקיימיםלבנייניםותוספותחיזוקהמאפשרכלכלימנגנוןמהווההחדשההבניה•

:חסרונות
עלולבעלויותריבוי,משותפיםכבתיםהרשומים,למבניםשייכיםהחניהשטחי•

.התכנוןליישוםוהתנגדויותחסםליצור
.רבותהתנגדויותלגרורעלולה,הבנייניםביןבמרווחיםחלקההמתוכננתהבניה•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
צמודותדיוריחידות60כשלבניהמאפשרוגודלםהריקיםהשטחיםניצול•

.קרקע
בשילובאיכותיציבורימרחבלפתרונותהמבניםביןהשטחיםניצולאפשרות•

.חברתיותלפעילויותמקומות
יביאוגג/גןוקרקעצמודי,במקוםמהקייםשוניםמגוריםשלחדשהבניה•

.מגוונתאוכלוסיה
,הקיימיםהמבניםשלוהתחדשותלשיפוץכספימשאבמהווההחדשההבניה•

לדייריםאטרקטיביותיצירתבצדבשכונההגריםהתושביםשלהתנאיםושיפור
.חדשים

2זיקעין,יעקבעין,עבדתרחוב עין 
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מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
V--V-

נגישות להולכי רגל
Vבאיכות נמוכהVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VV

סמיכות לשירותים ומסחר
X

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

XVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
המתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
-או בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

בתים + מדינהבעלויות
משותפים

פוטנציאל תכנוני 

60ד"מספר יח

שטח למסחר 
0ר"במותעסוקה

שטח למבני  
ר"ציבור במ

-גני ילדים 
ר"מ700

1רחובות נוספים

שטח ציבורי  
בין המבניםפתוח

2זיקעין,יעקבעין,עבדתרחוב עין 
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מצפה רמון

1

3נחל גרופית, רחוב נחל האלה
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3נחל גרופית, רחוב נחל האלהמצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

במרכז רחבה גדולה מאד חשופה  
וריקה ללא מבנים ועצים להוציא  

.מקלט במרכזה המשמש את הצופים
בחלק הצפון מזרחי מתחם מסחרי קטן  

.ובמרכזו פאב החבית
בחלק הדרומי מגרש המיועד  

למלונאות ומבנה קופת חולים כללית  
המיועד לפינוי

.ממערב נושק לרחבה מלון פעיל 

בקרבה  , נמצא בלב שכונת הראשונים
.למרכז הישוב

קומות  3-4מבני מגורים טוריים : מצפון
גוריוןץושדרות בן 

40מגורים וכביש : ממזרח
מגורים ומוסדות ציבור: מדרום וממערב

:  ע"תב
2/114/03/27–1986
:  ייעודי קרקע

מסחר  , דרך, פ"שצ, מגורים
.ותעסוקה

39590: גוש
, 26,21: חלקות
28,27 ,30 ,40 ,

60 ,62

דונם14 :רחובות
נחל האלה

נחל גרופית

3.

3
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מצפה רמון

:יתרונות
לתכנוןגמישותמאפשר,רמוןמצפהבלבורציףמאדגדולריקשטח•

מגווניםשימושיםוהוספתיותרגבוההנגישותחדשיםרחובות
מדינהבבעלותהינוהשטחרוב•
ומוקףפעילמסחרימרכזכיוםבוהמתקייםאטרקטיבישטח•

ומלונאותבמגורים
.הישובלמרכזהמוביליםרחובותומוקףנגישהשטח•
.ציבוריתלתחבורהסמיכות•
.עירונימידהכקנההזדמנות•

:חסרונות
להתנגדויותסיכוי–שונותקרקעבעלויותהמתחםבשולי•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
רכבוכלירגללהולכימאדנוחהנגישותתאפשר–רחובותהוספת•

.בושיתוכננוולשימושיםהמתחםלתוך
ברמהחיזוק,הישובבמרכזומלונאותלמסחרשטחיםהגדלת•

.ושכונתיתעירונית
שטחויצירתאיכותייםציבורמבנישלבניהתוספתשלשילוב•

.איכותיפתוחציבורי
מיוחדיםלמגוריםאטרקטיביאזור•
גרופיתונחלהאלהנחלרחובעלחדשהעירוניתדופןפיתוח•
.ואיכותיתחדשהבניהלטובתמטרדיםסילוק•

3נחל גרופית, רחוב נחל האלה
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מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
VVVV

נגישות להולכי רגל
VVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVVV

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 
תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

V-VVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
VVVהמתחם  

VVVVייחודיות אטרקטיבית גבוהה

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVאו בשכונה

Vפיתוח דופן עירונית ראשית

בתים  +מדינה בעלויות
משותפים

פוטנציאל תכנוני 

70ד"מספר יח

שטח למסחר 
800ר"במותעסוקה

שטח  למבני  
---ר"ציבור במ

2רחובות נוספים

שטח ציבורי  
דונם1פתוח

3נחל גרופית, רחוב נחל האלה
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4מעלה בן תור, רחוב נחל האלהמצפה רמון

דונם35

20



4מעלה בן תור, רחוב נחל האלהמצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

השטח הוא ברובו שטח פתוח המשני  
בחלקו הצפוני שטח  , צידי רחוב האלה

בחלקו הדרומי  . פתוח לא מנוצל וריק
הנושק לרחוב האלה שטח המוגדר לחי  

רמון  עד למרכז המבקרים על מצוק  
.  השטח מטופח מעט בחלקו. המכתש

שטח זה הוא למעשה גבול הישוב ויש 
לו פוטנציאל לא מנוצל של חיבור  

.המרקם הבנוי לטבע הפתוח ולמכתש

נמצא בגבול הדרום מזרחי של הישוב  
למרכז המבקרים ולחי  40נושק לכביש 

.רמון
שכונת מגורים שורת מבנה  : מצפון

מאחוריה שכונה של רוייהטוריים בניה 
קרקעצמודימבנים 
.א"ומד40כביש : ממזרח

,  מוסדות ציבור: מדרום וממערב
ומרכז  , משטרה, המועצה המקומית

.מסחרי קטן ובו פאב החבית

:  ע"תב
2/114/03/27–1986
:  ייעודי קרקע

מבנה  ,  דרך, פ"שצ, מגורים
ציבור

39590: גוש
, 12, 11: חלקות

39 ,60,
39591: גוש

, 27, 11: חלקות
28 ,41,

דונם35 :רחובות
נחל האלה

מעלה בן תור

4.

2/114/03/27
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מצפה רמון

:יתרונות
.לישובהדרומיתבכניסהפיזיברצףוריקשטחגדול•
.המדינהבבעלותכולוכמעטהשטח•
.למכתשהירידהבתחילת40מכבישטובהנראותלשטח•
עירוניפרוייקטפיתוחלצורךולאורחיםלתייריםנוחהנגישות•

.תיירותי

:חסרונות
מהמרקםאינטגראליחלקואינוהישובבקצהנמצאהשטח•

.הבנוי
הטבעלהגנתוהחברההגניםרשות,"רמון-חי"מצויבשטח•

.לתכניתלהתנגדעלולים

מחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
:זהבמתחם

.לישובהדרומיתלכניסההנוחההנגישות40לכבישהקירבה•
למרכזוהקרבה40כבישעלולנוסעיםלמטייליםהנראות•

.עירוניתיירותיפרוייקטפיתוחמאפשרת,המבקרים
רמוןחישלהמצבלשיפורוהזדמנותריקשטחניצול•

.עירוניתכלכליתהזדמנותמהווהתיירותיפרוייקטבאמצעות
איךומחשבה,רמוןלמצפהואטרקטיביתחדשהדופןיצירת•

ונכסיהמדברמולאלשלההבנויהגבולעםמתמודדתעיר
ברורהולאמזמינהלאבצורהנגמרתהעירכיום)הטבע
.(זהבאזור

אלמהעירואטרקטיביאיכותיציבוריומרחבבנוירצףיצירת•
.המבקריםמרכז

4מעלה בן תור, רחוב נחל האלה
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מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XVV

נגישות להולכי רגל
XVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XVV

XVVסמיכות לשירותים ומסחר

VV----'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

XVVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
VVVהמתחם  

VVVVייחודיות אטרקטיבית גבוהה

VVתרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVאו בשכונה

VVVפיתוח דופן עירונית ראשית

בית  +מדינה בעלויות
משותף

פוטנציאל תכנוני 

70- 50ד"מספר יח

שטח למסחר 
600ר"במותעסוקה

שטח למבני  
500ר"ציבור במ

3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
איכותיים

יחודיים
למקום

4מעלה בן תור, רחוב נחל האלה
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5רחוב נחל ערודמצפה רמון

24



5רחוב נחל ערודמצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

במרכז השטח המסומן עובר רחוב נחל  
מצפון לו בחלק המזרחי מבני  , ערוד

מגורים בבניה רוויה בניצב לרחוב  
ובחלק המרכזי והמערבי ישיב  

אולם ספורט  ושטח ציבורי  , תיכונית
.פתוח

בחלקו הדרומי של הרחוב שטח פתוח  
.המשתרע עד למצוק מכתש רמון
ואיםןרחוב ערד נמוך משפת המצוק 

.ממנו קו ראיה למכתש

נמצא בגבול הדרומי של הישוב ועל 
נושק לטיילת נופית , גדות מכתש רמון

ממרכז המבקרים להר גמל על מצוק  
.המכתש

שכונת מגורים בניה רוויה של  : מצפון
קומות3-4מבנים טוריים 

אכסניית הנוער ומרכז  : ממזרח
.המבקרים

מכתש רמון: מדרום 
.שכונת מגורים והר גמל: ממערב 

:  ע"תב
2/114/03/27–1986
:  ייעודי קרקע

מבני  ,  דרך, פ"שצ, מגורים
ציבור

39960: גוש
1: חלקות

39591: גוש
,  24, 5: חלקות

25 ,26 ,31 ,32 ,
33 ,41 ,42 ,45

39592: גוש
,  17-20: חלקות

78 ,79

דונם38 :רחובות
נחל ערוד

5.
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מצפה רמון

:יתרונות
.רמוןמכתששלהמצוקשפתעלהישובבקצהאטרקטיבישטח•
בניהובאופיבשימושיםתכנוןומאפשרבוהפועליםגופיםמתפניםשאיתרנובשטח•

למקוםהמתאים
.עירונירצףומהווהבשכונהגובלהשטח•
.השכונהשלוהאטרקטיביותהדימויחיזוקמאפשרתהחדשההבניה•

:חסרונות
.התכניתמימושאתלעכבועלולכיוםבקרקעהמחזיקיםעםכספיומתןלמשאנתון•
.הירוקיםהגופיםשלמגבלות•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
רמוןמכתשהטבעילנכסהעירחיבורשלואטרקטיביתייחודיתפעמיתחדהזדמנות•

.(שלהבמיםוקוחוףעירשלהמגעקובחזקת)שלוהמצוקעלהיושבתכעיר
מסחרולפתחהישובדרךהמצוקאלתייריםלהביאשיאפשרכלכליתיירותיפוטנציאל•

.(בראשיתמלון)בנפרדולאמהישובכחלקומלונאות
השכונהשלולחיבורהמכתשאלהתושביםשלונגישותלקישוריות–רחובותהוספת•

.הטבעלערכי
איכותיתבוטיקמלונאותמגוריםהמשלבתטיילתבשילובאיכותיציבורימרחבפיתוח•

.תיירותיומסחר
.הצמודההמגוריםשכונתשלולאטרקטיביותולדימוילעירהתורמתעירוניתדופןפיתוח•
המבניםשלוהתחדשותלשיפוץכלכלימשאבמהוויםהחדשיםמהפרוייקטיםההכנסות•

.בשכונה

5רחוב נחל ערוד
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מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים  

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XVV

נגישות להולכי רגל
VVVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
VVVVV

סמיכות לשירותים ומסחר
Vנגישות נמוכהVV

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

XVVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
VVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VVVVV

VVVתרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVVאו בשכונה

VVVפיתוח דופן עירונית ראשית

ל"צה+ מדינה בעלויות

פוטנציאל תכנוני 

100ד"מספר יח

שטח לתיירות  
2000ר"במ

שטח למבני  
700ר"ציבור במ

3רחובות נוספים

שטחי ציבור  
איכותיים

יחודיים
למקום

5רחוב נחל ערוד
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6רחוב הר בוקר רובע הבשמיםמצפה רמון
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6רחוב הר בוקר רובע הבשמיםמצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

נמצא בלב  פ"לשצשטח המיועד 
השטח  . מגרשים המיועדים לתעסוקה

אינו מנוצל כלל בחלקו המערבי  
.נטועים עצים שכדאי לשמר

שטח ציבורי כלוא בין שטחים  
,  לתעסוקה בבעלות פרטית וקטע דרך
.בתוך אזור התעסוקה רובע הבשמים

שטח פרטי ריק יעוד תעסוקה : מצפון
בתי מלאכה: ממזרח
מתפרה: מדרום 
רחוב הר בוקר: ממערב 

:  ע"תב
24/101/02/27-2005
25/101/02/27–2017

:  ייעודי קרקע
דרך, פ"שצ

39595: גוש
,  19, 18: חלקות

20 ,50 ,49

דונם6.8 :רחובות
הר בוקר

6.

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

25/101/02/27
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מצפה רמון

:יתרונות
מבינויריקהשטח•
פ"שציעודבלבדמדינהבעלות•
האטרקטיבילמקטעובסמוךהתעסוקהאזורבלבנמצאהשטח•

שבווהפעיל

:חסרונות
.שלוהצרובקטעבלבדאחדמרחובהיאלשטחהגישה•
.זהבשטחלשימושיםכלכליתהיתכנותבבדיקתצורךיש•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
ואינושימושבואיןבפועלאשרפ"כשצשמוגדרשטחשלניצול•

פ"כשצמתפקד
.ובבינויבשימושיםתכנוניתגמישותהמאפשררציףריקשטח•
ויהווההשטחעומקאלנוחהנגישותיאפשרנוסףרחובשלחיבור•

.בשטחיעילשימושלהיתכנותבסיס
מלונאותמיוחדיםמגוריםכמונוספיםשימושיםשללתכנוןאפשרות•

.מסחראו
למתחםכלכליחיזוקתהווהותואמיםנוספיםשימושיםשלבניה•

.כיוםהפעיל

6רחוב הר בוקר רובע הבשמים
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מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XV

נגישות להולכי רגל
XVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור

סמיכות לשירותים ומסחר
VVVVV

--------'ותיק לחדש'חיבור בין 

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

VVVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
VVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
XVV

VVתרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
Vאו בשכונה

VVפיתוח דופן עירונית ראשית

מדינהבעלויות

פוטנציאל תכנוני 

20ד"מספר יח

שטחי למסחר  
תעסוקה  

ר"ותיירות במ
ר"מ3,000

שטח למבני  
----ר"ציבור במ

1רחובות נוספים

שטח ציבור 
---פתוח 

6רחוב הר בוקר רובע הבשמים
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מצפה רמון

1

דונם 25

7רחוב צין הר בוקר רובע הבשמים
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7רחוב צין הר בוקר רובע הבשמיםמצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

מבני תעסוקה ישנים שהפכו עם  
.  השנים למוקד פנאי מקומי ותיירותי

משרדים  , פאבים, במתחם חנויות
ומלונאות המתקיימים במבנים  

מבנים בני קומה אחת או . הקיימים
.שתיים

בשטח נעשה פיתוח של המרחב  
.הציבורי בשנים האחרונות

רשות מקרקעי ישראל ערכה תכנית  
.חדשה לכל אזור התעסוקה 

השטח נמצא בחלק המזרחי של אזור 
התעסוקה רובע הבשמים ונושק לרחוב  

הר צין המפריד בין אזור התעסוקה 
ממזרח  " גוונים"לשכונת המגורים 

.קרקעצמודתהמאופיינת בבניה 
.ממערב המשך אזור התעסוקה 

השטח המסומן תחום ברחובות פנימיים  
.של אזור התעסוקה

:  ע"תב
24/101/02/27-2005
25/101/02/27–2017

:  ייעודי קרקע
דרך, שימושים מעורבים

39595: גוש
, 3, 2, 1: חלקות

4 ,5 ,6 ,7 ,28 ,
45  ,46 ,48 ,51 ,

דונם25 :רחובות
,  הר בוקר

צין  

7.

Govmapי "ייעודי קרקע עפ

25/101/02/27
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מצפה רמון

מאושרת לאזור התעסוקה  ע"תב
25/101/02/27

:יתרונות
.לפיתוחנוחריקשטחאליוובצמודהבשמיםברובעהאטרקטיביהחלקאתכוללהשטח•
.הבשמיםלרובעהמגוריםביןחיבוראפשרותומהווהמגוריםבשכונתגובלהשטח•
התכניתליישוםגבוההכלכליתהיתכנותישהמקוםשלהיחסיתוהאטרקטיביותהמיקוםבגלל•

.והצלחתה

:חסרונות
ומנסהוהצלחתומהקייםהמתעלמתישראלמקרקעירשותביוזמתשנעשתהמאושרתתכנית•

.הקיימתלמציאותקשרכלללאבמקוםחדשהמציאותליצור
הדייריםשלהתנגדותלעוררעלולהבשמיםורובעהשכונהביןחיבור.והפרדות,גדרות,גדרות•

.(נימביבכינויהמתואר)ציןהרדרךעלהראשונההמבניםבשורת

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
.שוניםשימושיםעםהבשמיםלרובעהשכונהביןמקשרלרחובסתמיתמדרךציןהרדרךהפיכת•
ציבורימרחבויוצרלרכביםרקולארגללהולכינגישותיוצרהיוםהקייםניתוקבמקוםחיבור•

ציןץהרדרךלאורךהיוםהמתקיימיםוגדרותשממהולאאיכותי
.ושיפורוחיזוקוהיוםהקייםבמתחםהכלכליתוהכדאיותהפעילותלהגברתכלכליתהזדמנות•

.הארציתברמהרמוןמצפהשלהתדמיתמאבניאחדהואכיוםהקייםהמתחם
.ניתוקבמקוםוחיבורעירונירצףיצירת•
מהישובהבשמיםלרובעהכניסותובאחתגבוההנראותעםבמקוםעליוובניההריקהשטחניצול•

.מהעירהמנותקת40מדרךרקולא

7רחוב צין הר בוקר רובע הבשמים
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מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XVV

נגישות להולכי רגל
XVV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XVV

סמיכות לשירותים ומסחר
VVVVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 
XVV

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

VVVVVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
VVVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VVVVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVVVVאו בשכונה

פיתוח דופן עירונית ראשית

מבני תעשיה' חב+ מדינה בעלויות

פוטנציאל תכנוני 

20ד"מספר יח

שטח לתיירות  
2000ר"במ

שטח למבני  
ר"ציבור במ

2רחובות נוספים

שטחי ציבור  
איכותיים

7רחוב צין הר בוקר רובע הבשמים

35



8הר שגיא דרך רמון גבעת האנטנות  מצפה רמון

דונם74
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8הר שגיא דרך רמון גבעת האנטנות  מצפה רמון

תיאור השטח המוצע תיאור מיקום וגבולות , תוכניות החלות בשטח
קרקעיעודי

חלקה| גוש  שטח  
בדונם

מיקום   שטח  
.מס

גבעה המשמשת כיום למתקני תקשורת 
מרבית הגבעה ריק , ואנטנות בראשה

.ואינו בנוי או מאויש
הגבעה נמצאת המקום אסטרטגי עם  
נראות גבוהה לכל מי שמגיע למצפה 

.  מצפון40רמון על כביש 
הגבעה צמודה מדרום למרכז המסחרי  

.של הישוב ולמתחם מגורים בבניה

השטח נמצא על גבעה מצפון למרכז 
המסחרי של מצפה רמון ולמתחם  

.מגורים הנבנה כיום
מצפון לגבעת האנטנות נמצא החלק 

הדרומי של אזור התעסוקה שאינו  
. מאוכלס

–40ממזרח השטח נושק לכביש 
ל "שדרות קק

.ממערב שכונות המגורים של הישוב

:  ע"תב
24/102/10/27-

:  ייעודי קרקע
מתקנים  , שטח פתוח

דרך, טכניים

39594: גוש
, 12, 2: חלקות

13 ,11 ,15 ,16  ,
21 ,18 ,28 ,29

דונם74 :רחובות
הר שגיא  
דרך רמון

7.

24/102/10/27
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מצפה רמון

:יתרונות
(דונם74)גדולברצףריקיםשטחים•
.40ולכבישהמסחרילמרכז,הצפוניותלשכונות,לעירלכניסהסמוךהמתחם•
.רמוןלמצפהבהגעה40מכבישגבוההברמהניראות•
.העירואלהמדבראל,הכיווניםלכלנוףקייםממנהגבעהעלנמצא•
.מדינהבעלות•

:חסרונות
הזזתםעלות,בחלקםפעיליםטכנייםמתקניםהגבעהראשועלהשטחבמרכז•

.התכניתמימושאתלעכבעלולה,אותםהמתפעליםהגורמיםעםומתןומשא
.הקייםהבנויהמרקםבלבולאהישובבקצהנמצא•

:זהבמתחםמחדשמתכנוןהנובעותוהזדמנויותאפשרויות
לתדמיתלתרוםעשויה,המיקוםבזכותבעיקראטרקטיביתמגוריםשכונתבניית•

.העירונית
אלורחובות.וממזרחמדרוםהשכונהואלהמרכזאלחדשיםרחובותבעזרתחיבור•

ויתרמוואופנייםציבוריתתחבורה,רגללהולכינוחהונגישותקישוריהוו
.עירונירצףולקיוםהשכונהשללאטרקטיביות

חיזוקיהוו,לישובבכניסההמסחרילמרכזישירחיבורויצירתהשכונהבניית•
.מגוונותמסחריותפונקציותהוספתבעזרתקיומואתויאפשרוהמרכזשלכלכלי

אנשיםלמשוךמנתעלמבניםסוגישלגיווןבעלתמגוריםשכונתלבנייתהזדמנות•
.אוכלוסיותעירובוליצורשונים

עםבמשותףתכנון,ובניינךדירתךבנהשלבמתודהשכונהלתכנוןהזדמנות•
כךוהמבניםהשימושיםבתכנוןחלקולקחתבשכונהלגורשמעונייניםהתושבים
.שלהםהחייםלאורךשיתאימו

8הר שגיא דרך רמון גבעת האנטנות  
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8הר שגיא דרך רמון גבעת האנטנות  מצפה רמון

פוטנציאל קייםמאפיינים

קישוריות ונגישות  

נגישות לתחבורה ציבורית  
XVV

נגישות להולכי רגל
XV

סמיכות למבני ושטחי ציבור
XV

סמיכות לשירותים ומסחר
XVV

'ותיק לחדש'חיבור בין 
----VV

תרומה לחיזוק כלכלה מקומית

XVVשימושים מעורבים  

פוטנציאל כלכלי הגלום במיקום  
VVהמתחם  

ייחודיות אטרקטיבית גבוהה
VVVVV

תרומה לשיפור תפקוד העיר

בעיר  ' מחולל שינוי'האם המתחם 
VVVVVאו בשכונה

VVVפיתוח דופן עירונית ראשית

מדינהבעלויות

פוטנציאל תכנוני 

300ד"מספר יח

שטח למסחר 
2000ר"ותעסוקה במ

שטח למבני  
1000ר"ציבור במ

10רחובות נוספים

שטח ציבורי  
פתוח

בהתאם  
לתמהיל  

הבניה
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סיכום ומסקנות  מצפה רמון

5מתוכם,(Infill)עירונילעיבויכשטחיםהמוגדריםשטחים13ומצאנובדקנורמוןבמצפה
חלקםמאושרותחלקןמפורטותתכניותבהםוישתכנוןהמקומיתהרשותמובילהבהםשטחים
.ביצועוטרוםשיווקבשלבוחלקןאישורבשלבי
שוניםבמקומותנמצאיםעירונילעיבויכמשאבלשמשמתאימיםהנותריםהאיתוריםשמונת
בישוב

(1,2,3מתחמים)וותיקותמגוריםשכונותבלבשטחים3•
המבקריםמצפה–הטבעלנכסיהעירביןומקשריםהישובשלהדרומיבקצהשטחים2•

(4,5מתחמים).המכתשושפת
(6,7מתחמים)הבשמיםדרךברובעשטחיםשני•
(8מתחם)האנטנותגבעתעללישובלכניסהבצמודאחדשטח•

:מועדפיםמתחמים
:האנטנותגבעת,שגיאהר,8מתחם

.סבירזמןבטווחוביצועתכנוןמאפשרמדינהבעלותעםברובוריקשטח•
.לצפוניותדרומיותשכונותביןלחיבורהזדמנותמהווה(דונם74)רציףמאדגדולשטח•
.והטופוגרפיההמיקוםבזכותואטרקטיבימגווןבתמהילד"יח300-לכבניהאפשרות•
.העירשלוהנראותוהמרכזלעירהכניסהאתתחזקהדיוריחידותתוספת•

:ערודנחל,5מתחם
ויצירתלמכתשהעירביןחיבורבחזקתעירונימידהבקנההזדמנומהווהזהבשטחתכנית•

ומגוריםתיירותהמשלבפרוייקט
בניגודזותיירותעלהנסמכתמקומיתכלכלהולעודדהעירתוךאלתיירותלהביאהזדמנות•

.מהתיירותכלכליתלהתחזקהעירשלוהיכולתלעירהתיירותביןנתקישבוהיוםלמצב
לטובתובמבניםבשטחהמחזיקיםהגופיםשללהתפנותרצוןעקבהזדמנויותחלוןקיים•

.למקוםהמתאימהתכנית

:גרופיתנחלהאלהנחל,3מתחם
.הדרומיתהשכונהבלב"שחורחור"כיוםגדולריקשטח•
.אמיתיעירוניעיבויומהווההעירלמרכזובקרבהרמוןצוקישכונתבלבנמצאהמתחם•
סביבהויצירתתכנוןלשינויהקרקעבעלישלורצוןבעלויותמיעוטלאורהזדמנות•

.איכותית
הכנת,(החבית)צעיריםומושךחיובידימויבעלקטןמסחרימרכזמתקייםהשטחבלב•

ללאלמרכזנגישותלתושביםויאפשרמשמעותיחיזוק,למרכזיתןויישומהבשטחתכנית
.ברכבתלות
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